61

Hauptversorgungsleitung cberordisch. Strom. 20-kV-Freileitung
mit Schutzbereich (10,0 m beiderseits).

6.2 — o T e Hauptversorgungsleitung oberordisch. Telefonleitung.
7.5 . D .
3,0
71 i )v/4 Massangabe.
72 144 m? Fléchenangabe Baufeld / private Verkehrsfldche.
73 —— —— Geltungsbereich der 1. Anderung der kombinierten Festlegungs-

und Einbeziehungssatzung “lchendorf”

Il. PLANLICHE HINWEISE

1 Planzeichen der Flurkarten Bayern
(Digitale Flurkarte Bayern, Stand 05/2025)

11

Flurgrenze / Grenzstein

1.2 Flursticksnummer

13 - Wohngebd&ude (mit Hausnummer)
1.4 \:’ Nebengebdude

2_Sonstige Darstellungen

2. Parzellennummer | Bebauung, Skizze unverbindlich.

2.2

2.3

24

25

26

2.7

NN

6942-0420-008
Hecke naturnah

—611,00—

Anbauverbotsszone Staatsstraf3e St 2326.
20 m ab bituminds befestigtem Fahrbahnrand.

Umgrenzung von Fldchen der Biotopkartierung Bayern
mit amtlicher Nummer und Kurzbeschreibung.

Hohenschichtlinie 1,0 m mit Angabe der NHN-HOhe. Auswertung digitales
Gelandemodell DGM1 der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Grenze der rechtskraftigen kombinierten Festlegungs- und
Einbeziehungssatzung “lchendorf”.

Darstellung Dorfgebiet (MD) im Fléchennutzungsplan.

Gehdlze Bestand. Au3erhalb Geltungsbereich.
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Die maximal zul&ssige Wandhdhe betragt fir Wohngebdude 6,80 m. Die maximal zuldssige
Wandhohe betrégt fir Garagen, Carports und Nebengebdude 4,50 m. Als unterer Bezugs-
punkt gilt das Urgeldinde, als oberer Bezugspunkt gilt beim Satteldach der Schnittpunkt
der Auenkante der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut, beim Flachdach die
Oberkante der Attika. Die Bezugspunkte sind bei Satteldach in der traufseitigen
Gebdudemitte talseits, bei Flachdach in der Gebdudemitte talseits, zu messen.

Die Firstrichtung ist frei wéhlbar.
Zuléssige Dachformen: Satteldach (SD), Flachdach oder Pultdach (PD) ist

ausschlieflich bei Garagen oder Carports zuldssig.
Zuléssige Dachneigung: 15°- 35° (SD), 10°- 20°(PD).

Dachmaterial: Ziegel oder Pfannen in roten, bis rotbbraunen Ténen
oder anthrazit. Bei untergeordneten Anbauten und
Nebengebduden sind Metalldachdeckungen zuldssig.
Dachgauben: Mit einer Gesamtléinge vom max. 1/3 der Gebdudelénge und

eines Mindestabstandes zur befensterbaren Giebelwand von
3,0 m zuldssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen sind auf Ddéchern zuléssig, soweit sie
dieselbe Neigung wie die Dachfléche aufweisen. Auf Flachddchern ist eine Aufstéinderung
zuléissig, die Anlagen durfen eine Hohe von 1,0 m Uber Oberkante der Attika nicht
Uberschreiten. Geb&udeunabhdngige, freistehende Solar- oder Photovoltaikanlagen sind
nicht zuldssig.

Auffillungen / Abgrabungen / Stitzmauern:

Geldndeauffillungen sind bis maximal 1,5 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.
Sé&mtliche Auffillungen muUssen auf dem eigenen Grundstick beendet sein. Geldnde-
abgrabungen sind bis maximal 2,0 m bezogen auf das Urgel&nde zuldssig.

StUtzmauern zur Sicherung von Abgrabungen sind bis zu einer maximalen sichtbaren Hohe
von 20 m Uber geplantem GelGnde zuldssig. Ausfihrung als Natursteinmauer,
Trockenmauer oder begrinte BetonstUtzwdnde. In den Bauplanunterlagen sind in den
Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten anzugeben und die H6hen der geplanten
Geléndeverénderungen (z.B. Auffillung, Abgrabung) sowie der Anschluss an die
ErschliefBungsstraf3e darzustellen.

Fladchenbefestigungen:

FUr die Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und Nebenfléchen sind wasserdurchldssige
Bel&ige zu verwenden. Geeignet sind z.B. Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasenfugen-
pflaster, Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterbelag.

Grinordnung:

Pflanzgebot fur B&ume:

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 4.2 ist ein hochst&dmmiger Obstbaum gemd3
Liste 3 zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestpflanzgréfe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

Pflanzung von lokal bewdhrten oder regionalen Sorten (Es wird empfohlen, sich im
Kreisobstlehrgarten Neukirchen hinsichtlich standortgeeigneter Sorten beraten zu lassen).

EYe By < By : efend:

Apfel: Alkmene, Boskoop, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Roter Eiser, Rote
Sternrenette, Winterrambur.

Birme: Bunte Juli, Gelbmd&stler, Gellerts Butterbirne, Kaiser Alexander, Rote
Williams, Schweizer Wasserbirne, Tongern.

Kirsche: BUttners Rote Knorpel, Gerema, Hedelfinger, Karneol, Regina, Valeska.

Zwetschge: BUhler Frohzwetschge, Hauszwetschge, Katinka, Wagenheims

Frohzwetschge, Zibarte.

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf den privaten Fléchen und der Kompensationsfléche sind in der auf die
Fertigstellung der Erschlieffung folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Maf3geblich ist
das Datum der Nutzungsaufnahme des Wohngebd&udes.

Kompensation:

Zum Ausgleich fUr Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft wird eine Teilfléche der
Flurnummer 1278 mit einer anteiligen Grundsticksgrope von 455 m’als Kompensations-
flache festgesetzt. Lage und Umfang bestimmen sich nach der planlichen Festsetzung 5.1.
Die Ausgleichsfléche ist mit Rechtskraft der Satzung durch die Gemeinde an das Oko-
flachenkataster (OFK) des Bayerischen Landesamtes fUr Umwelt zu melden.

Entwi .
Mesophile GebUsche und Hecken mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten
Arten (BNT 112 gem. BayKompV 2014).

MaBnahmen zur Umsetzung:

Innerhalb der Kompensationsfldche nach planlicher Festsetzung 5.1 ist eine drei- bis vier-
reihige Hecke mit Arten der Liste 2 und einem Anteil von 15 % Bdumen 2. Wuchsklasse mit

Arten der Liste 1 zu pflanzen. Die B&ume 2. Wuchsordnung sind auf der gesamten Hecken-
ldnge gleichmdBig zu verteilen. Pflanzabstand der B&ume und Stréucher untereinander

1,50 m. Der Reihenabstand betrégt 1,50 m.

Auf der Fléche ist bei der Pflanzung eine Ansitzstange fUr Greifvdgel anzubringen, die die

Baumwipfel um 1 m Uberragt (Schutz vor Wipfelbruch).

Es ist autochthones Pflanzenmaterial, Vorkemmensgebiet gebietseigener Gehdlze 3

(SUdostdeutsches Higel- und Bergland), zu verwenden.

Mindestpflanzqualitdt: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm.
Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster - Wild-Birne

Sorbus aucuparia - Eberesche

iste 2 Stré )
Mindestpflanzqualitdt: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Cornus sanguinea -
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum -
Rosa spec. -
Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Viburnum lantana -
Viburnum opulus

Blut-Hartriegel

Hasel

Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Wildrosen

Schwarzer Holunder

Roter Holunder

Wolliger Schneeball
Gewbhnlicher Schneeball

pf Sehdlze:
Samtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der

Krone, insbesondere des Leittriebes sind unzuldssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich

zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen innerhalb der Kompensationsfidche dirfen frhestens
nach 15 Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt

Straubing-Bogen gepflegt werden. Zuldssig ist eine abschnittsweise Pflege, die maximal

25-30 % der Heckenlénge auf einmal umfassen darf,

Der Einsatz von organischen und mineralischen DUngemitteln, sowie Pflanzenschutz-
mitteln ist unzuldssig.

GrundstUckseinfriedungen:

Zulassig sind nicht vollfléchig geschlossene Metall- und Holzzéiune mit Oberwiegend
senkrechten Elementen, Maschendrahtzdune, Hbhe bis 1,25 m sowie Hecken aus
Laubgehdlzen. Sockelmauern oder Streifenfundamente sind zur Einfriedung unzuléssig, es
sind ausschlieflich Punktfundamente zugelassen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze ist gemdf3 der jewells giltigen Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) nachzuweisen.

c)

d)

9)

h)

Nérdlich des Plangebietes befinden sich Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH (20 kv-
Freileitung). Auf den Schutzzonenbereich zu Freileitungen wird hingewiesen. Der Schutz-
zonenbereich zu 20 kV- Freileitungen betrégt i. d. R. beiderseits je 10,0 m zur Leitungs-
achse. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls
gré3ere Schutzzonenbereiche ergeben.

Es wird empfohlen Bauvorhaben im Schutzzonenbereich von 20 kV- Freileitungen vor
Einreichung der Bauantragsunterlagen durch die Bauwerber mit dem Energieversorger
(hier: Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Regen) abzustimmen.

Auf die Bau- und Bepflanzungsbeschréinkungen bei Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeglicher Art wird hingewiesen. Pldne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem
Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. B&ume
und tief wurzelnde Stréucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete Schutz-
manahmen durchzufihren. Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen
je 05 m rechts und links der Kabeltrasse. Innerhalb des 10,0 m breiten Schutzzonen-
bereiches der 20 kV- Freileitung sind ausschliefllich Gehdlze mit einer maximalen
Aufwuchshdhe von 2,5 m zu pflanzen.

FUr KabelhausanschlUsse dirfen nur marktibliche und zugelassene EinfUhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Profungs-
nachweis der EinfOhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Brandschutz:
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsflchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden k&nnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 €
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Ober Fldchen fUr die
Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AIIMBI 2008 S, 806 hingewiesen. Es muss insbesondere
gewdhrleistet sein, dass Gebd&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens
50 m von den &ffentlichen Verkehrsfl&chen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu
achten, dass die sog. "Wendehammer” auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur
ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fir
Feuerwehreinsdtze mit einer Drehleiter DLA (K) 23- 12 von mind. 21 m erforderlich.
Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verfigen.

L&schwasserversorgung:

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtldschwassermenge von mind. 800
I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar
nachzuweisen. Wenn die erforderliche L&schwassermenge nicht aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz enthommen werden kann und in einem Umkreis von 100 Meter keine
unabhdangige Ldschwasserentnohmestellen (Hydranten) zur Verfigung stehen, sind
Léschwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu
errichten. Der Nachweis der ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung
mit dem &rtlich zustdndigen Wasserversorgungsunternehmen zu fUhren und dem
Landratsamt Straubing- Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Ldschwasser soll
mdglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B- Abgéngen gemd&(3 DIN 3222 entnommen
werden kdnnen; es sind ausschlielich DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdglichkeit
am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdudetrimmerschattens zu installieren.

Wasserwirtschaft:

Es wird den Bauwerbern empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dé&chern und
befestigten Fldchen zur Schonung der Ressource Grundwasser in  ausreichend
dimensionierten Regenwassersammelanlagen (z. B. Zisternen mit 5 m® Volumen) zu
sammeln und Uber gesonderte Regenwasserleitungen einer okologisch sinnvollen
Verwendung (z.B. Gartenbewdsserung, ToilettenspUlung) zuzufUhren. Bei einer Nutzung
fUr die ToilettenspUlung ist die Gemeinde Konzell zu informieren.

Zur Vermeidung von Abflussverschérfungen und zur Stérkung des Grundwasserhaus
haltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-
fahigkeit von Fl&ichen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser,

insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hoffléichen nicht gesammelt werden,

sondern Uber Grinfléichen oder Mulden breitflé&chig versickert werden.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfléche von mehr als

50 m’ errichtet, sind ggf. Reinigungsmapnahmen notwendig. Bei beschichteten

Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928- 8 bzw. die

Korrosivitétskategorie C 3 (Schutzdauer: “lang”) nach DIN EN SO 12944-5 einzuhalten.

Eine entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann

vorzulegen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer

fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen

oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-
Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Bei Gel@ndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem

Oberfl&échenwasser aufgrund des dariUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes

gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG

nicht nachteilig fir anliegende GrundstUcke ver&ndert werden.

FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten
sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht,
abzusprechen.

Bodenschutz:

Auf die ordnungsgemdfe Verwertung des im Zuge der Baumaf3Bnahme anfallenden und

vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der
Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchv,

einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine

identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen

Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu

gewdhrleisten. Sollten im Zuge von Baumafnahmen Abfélle oder Altlastenverdachts-
fl&dchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu

informieren. Die DIN 19639 “Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von Bauvor-
haben”ist zu beachten.

Bodenmanagement:

Es wird ein Bodenmanagement angeraten, um fUr den vorhandenen OberschiUssigen

Boden eine Verwertungsmoglichkeit zu finden bzw. die Beseitigung/Deponierung zu

planen. Es ist zu beachten, dass Bodenmaterial, welches fUr keinen unmittelbar neuen

Verwendungszweck (Verwertung) bestimmt ist, zu Abfall wird. Oberboden kann ggf. for
Geléndeauffillungen auf Ackerfléchen bis 60 Bodenpunkte verwendet werden max.
Auffilindhe 20 cm. Auf die Informationen zum , Auf- und Einbringen von Materialien auf
oderin den Boden kompakt erklért” des Landratsamtes Straubig-Bogen wird verwiesen.

Hinweise zum Umweltschutz:

Auf den Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sowie von Streusalz und anderen
&tzenden Stoffen sollte aus Grinden des Wasser-, Boden- und allgemeinen Naturschutzes
verzichtet werden.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von Straf3en, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und
gereinigtes Bauschutt-Granulat, gem. § 19 ff. Ersatzbaustoffverordnung, anstelle von Kies
oder Schotter zu verwenden.

Hinweise des Telekommunikationsunternehmens:

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Der Bestand der ober- und unterirdischen Anlagen darf durch bauliche Maf3nahmen nicht
gef@hrdet werden. Bestehende Anlagen reichen evtl. nicht aus, um neue Wohngebdude zu
versorgen. Es kann daher sein, dass bereits ausgebaute Stra3en ggf. wieder aufgebrochen
werden missen. Vor Tiefbauarbeiten in der N&he der Telekommmunikationsanlagen ist eine
Einweisung in die genaue Lage dieser Anlagen erforderlich.

Hinweise des Straf3enbaulasttrégers:

FUr die St 2326 wurde 2021 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung von 1186

Kfz/24h mit etwa 4,5 % Schwerverkehr ermittelt. Evtl. notwendige Larmschutzmanahmen
haben Bauwerber auf eigene Kosten durchzufihren. Anspriche wegen Larmschutz kdnnen
an den Strafenbaulasttréger nicht gestellt werden. Vorsorglich wird darauf hingewiesen,

dass der Straf3enbaulasttréiger der St 2326 auch kinftige Anspriche auf Larmschutz oder

Entschédigung, die von den Anwohnern und GrundstUcksbesitzern in dem oben

genannten Gebiet gestellt werden, ablehnt.

AUDEIY

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Konzell hat in der &ffentlichen Sitzung vom 05.03.2025 die 1. Anderung der kombinierten
Festlegungs- und Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2025 ortsdblich
bekannt gemacht.

> Frilhzettiae B "

Die Gemeinde Konzell hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die BlUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 06.08.2025 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet
und ihnen in der Zeit vom 08.08.2025 bis 12.09.2025 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

1 Betell Trqer affentlicher B 5 | BOUGR]

Die Gemeinde Konzell hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Traiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1BauGB in der Zeit vom 08.08.2025 bis einschlieflich 12.09.2025 durchgefUhrt.

Die Gemeinde Konzell hat am 0110.2025 den Entwurf sowie die Begrindung der kombinierten Festlegungs- und
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 0110.2025 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

5 Offentl / Beharden- und Tré "

Der Entwurf der kombinierten Festlegungs- und Einbeziehungssatzung wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 1010.2025 bis einschlieflich 10.11.2025 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurde am 10.10.2025 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

6.Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Konzell hat die kombinierte Festlegungs- und Einbeziehungssatzung mit Begrindung in der
Fassung vom 10.12.2025 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 1012.2025 als Satzung beschlossen.

Konzell, den
(H. Kienberger, 1. Birgermeister)

Z Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konzell, den
(H. Kienberger, 1. Birgermeister)

8 Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemd(3 § 10 Absatz 3 BauGB am
Satzung ist damit rechtskraftig.

ortstblich bekannt gemacht. Die

Konzell, den
(H. Kienberger, 1. Birgermeister)
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Gemeinde Konzell 2025-27
Kombinierte Festlegungs- und Einbeziehungssatzung
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