VERHALTNIS ZU BESTEHENDEM BAURECHT

Das Deckblatt Nr. 9 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WA "Auggenbach und Haid" verdréngt in seinem
Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes WA "Auggenbach und
Haid" in der Fassung vom 02.07.1984, sowie die Festsetzungen der zugehdrigen Deckblatter Nr. 1 - 8, vollsténdig.
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Eestsetzungen nach § 2 BauGB

Bauweise
0.1.1  Esist die offene Bauweise festgesetzt.

MindestgréBe der Baugrundsticke
0.2.1  bei Einzelhausgrundsticken mindestens 600 m2.
bei Doppelhaushdlften mindestens 350 m2.

Firstrichtung
0.3.1 Die Firstrichtung ist frei w&hlbar.

Einfriedungen

0.4.1  GrundstUckseinfriedung:
Entlang der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflidchen: Nicht vollfldchig geschlossene Metall- und
Holzziune mit Uberwiegend senkrechten Elementen. Hdhe bis 1,20 m, bezogen auf die
StraBenoberkante. An gemeinsamen GrundstUcksgrenzen zwischen den Bauparzellen ist die Art der
Einfriedung frei wahlbar, darf jedoch eine Gesamthdhe von 2,0 m ab Urgeldnde, gemessen an der
gemeinsamen GrundstUcksgrenze, nicht Uberschreiten. Zur freien Landschaft hin (Nord- und
Westgrenze) sind als Einfriedung nur sockellose Holz-Metall- oder Maschendrahtzdune bis zu einer
Hd&he von maximal 1,20 m, gemessen ab Urgeldnde, zuldssig. An allen Grenzen sind Hecken aus
Laubgehdlzen als Einfriedung zuldssig.
StUtzmauern / Sockel / Streifenfundamente: Entlang der Grenze zu den &ffentlichen und privaten
Verkehrsfldchen sind  Streifenfundamente  zuldssig, sofern  sie  das  StraBenniveau  bzw.
Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten. Entlang der Grenzen zur freien
Landschaft sind Sockel, StUtzmauern oder Streifenfundamente unzul@ssig. FUr Einfriedungen sind
ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen.

Garagen und Nebengebdude
Die Firstrichtung von Garagen und Nebengebduden ist frei wahlbar. Garagen und Nebengebdude sind
dem Hauptgebdude in Dachneigung, Dachform und Dachdeckung anzupassen. Ausgenommen davon
bleiben Anbauten geringen Umfangs, z. B. Windfang, Carport.
0.5.1  Maximal zuldssige Wandhdhe von Garagen: 3,00 m im Mittel.
Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der Verkehrsfldche mittig der Garagenzufahrt. Den
oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.
Maximal zul@ssige Wandhdhe von Nebengebduden: 3,00 m im Mittel.
Den unteren Bezugspunkt bildet das geplante Geldnde. Den oberen Bezugspunkt bildet der
Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

0.5.2 Kellergaragen sind unzuldssig.

Gebdude und Garagen
0.6.1  zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1, 2.2 und Ziff. 0.5

Dachform: Satteldach 18°-35° bei E+ DG
18°-35°beiU+EundE+ 1

Versetztes Pultdach 18° - 25°
Walmdach 18°-35°

Dachdeckung: Dachziegel in gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis
anthrazit.

Dachgauben: Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines
Mindestabstandes zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m zuldssig.
Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

Traufhdhe: Die maximal zuldssige Wandhdhe betragt 6,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt

die Oberkante der privaten ErschlieBungsstraBe, als oberer Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der
fraufseitigen Gebdudemitte der zur privaten ErschlieBungsstraBe orientierten
Traufe zu messen.

Fotovoltaikanlagen: Fotovoltaikanlagen sind auf D&chern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie

die Dachflédche aufweisen. Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufsténderung

zul&ssig. Gebd&udeunabhdngige, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen
sind nicht zul&ssig.

0.6.2 Anpassungsgebot bei Doppelhdusern:
Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind fUr die jeweiligen Doppelhaushdlften dieselbe Dachform
und Dachneigung zu wdhlen.

Abstandsfldchen

0.7.1 Die gesetzlichen Abstandsfldéchen gemdaB Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. For
Garagen, Carports und sonstige Nebengebdude wird abweichend zu den Regelungen der BayBO
der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldchen gemdB textlicher Festsetzung 0.5.1
festgesetzt.

Beleuchtung
0.8.1  FUr die StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung
zul@ssig.

Stellplatze

0.9.1  Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gUlfigen Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen
und deren Abldsung der Gemeinde Konzell (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

Fldchenbefestigungen

0.10.1 Private Stellplétze, Garagenvorpldtze und GrundstUckszufahrten sind mit einem wasserdurchldssigen
Belag zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit
Rasenfuge, Schotterbelag, Schotterrasen).

0.10.2 Gestaltung nicht Gberbaubarer privater Fl&ichen:
Die nicht mit Gebd&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fl&chen der
bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
FIdchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO). Unzuldssig sind insbesondere
vegetationsfreie Fldchengestaltungen (z. B. Schoftergérten, mit wasserundurchldssigen Folien
unterlegte Fidchen u. &.).

0.11 Geldndemodellierungen
0.11.1  Auffillungen: Geléndeauffillungen sind zur ErschlieBungsstraBe hin bis maximal 30 cm Uber die Hohe
der StraBenoberkante zuldssig. Gartenseitig, zu den Nachbargrundsticken und zur freien Landschaft
sind GelGndeauffillungen bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde zugelassen.
Abgrabungen: Abgrabungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50
cm zur Grenze des Nachbargrundsticks zuldssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeléndekoten anzugeben und
die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungs-
straBe darzustellen.

0.12  GrUnordnung
0.12.1 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf privaten Fldchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme der Wohngebdude
folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren.

0.12.2 Die festgesetzten Bepflanzungen auf privaten Fi&chen sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen.
Anzugeben sind Art, Standort und Pflanzqualitét.

0.13  Niederschlagswasserbehandlung
0.13.1 Offentliche Flachen:
Das Niederschlagswasser aus den offentlichen Fl&chen ist Gber geeignete Einrichtungen (z. B.
Sickerrigolen im Seitenbereich, Hohlkdrper- Sickeranlagen) vor Ort zu versickern. FOr die
Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 -1 "Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser - Teil 1 Planung, Bau, Betrieb" zu beachten.

0.13.2 Private Fl&chen:
Das Niederschlagswasser aus privaten Fldchen (Dachfléchen, befestigte Fldchen auf dem
GrundstUck) ist Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstick vor Ort zu versickern.
Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf &ffentliche Fl&chen oder Einleitung in &ffentliche
Anlagen ist nicht zul@ssig. In den Bauantragsunterlagen sind die geplanten Versickerungs-
einrichtungen darzustellen. FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 -1 "Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1 Planung, Bau, Betrieb" zu beachten.

Pro Parzelle ist eine Regenwasserzisterne (Gartenbewdsserung, ggf. Toileftensplilung) mit einem
Mindestvolumen von 5 m?® zu errichten.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN
FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Bl

1 2 1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise, Zahl der Vollgeschosse

3. Max. zula@ssige Grundfladchenzahl

4. Max. zulassige Geschossfléchenzahl

6 5. Zuldssige Dachformen und Dachneigungen
6. Maximal zuléssige Wandhohe

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2.1 Zuléssige Baukodrper: AusschlieBlich Einzelh&user und Doppelhduser, Skizze unverbindlich
Zulassige Anzahl der Wohneinheiten:

Einzelhduser: Maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus.
Doppelhduser:  Maximal 1 Wohneinheit pro Doppelhaushdifte.

Maximal zuléssige Geschossfldchenzahl (GFz)

2.3

2.4 0,30 Maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)
2.5 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: @ zwei Vollgeschosse
2.6 WH Maximal zuldssige Wandhdhe

3L e Baulinien. &

3.1 (0] Offene Bauweise.
3.1.1 Einzelh&user und Doppelhduser zul&ssig.
3.2 —_—_— Baugrenze
Nebengebdude, Carports und Garagen sind unter Beachtung der Bayerischen
Bauordnung auch auBerhalb der Baugrenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen.
5.1
StraBenverkehrsfléche, dffentlich. Mit Angabe der Ausbaubreite.
5.4
StraBenverkehrsfladche, privat.
5.5 StraBenverkehrsfldche, privat. Zweckbestimmung: Wendefldche fir Feuerwehr.
Eine Einfriedung ist unzuld&ssig. Die Fidchen sind von jeglichen baulichen Anlagen

und Hindernissen freizuhalten.

Karte 1: Bebauungsplan - Deckblatt Nr. 9
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6.6.1

662 O O O

6.7

6.8

6.8.1

6.8.2

. Grinflact
6.2

Grinfléchen, &ffentlich.
6.5

Grinfl&chen, privat. Nicht Gberbaubar.
6.6 Zu pflanzende Bdume und Str&ucher auf privaten Grinflichen.

‘ Zu pflanzende B&ume. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung mit Arten
der Liste 1 oder alternativ ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Es ist ausschlieBlich
autochthones Pflanzenmaterial, Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze 3 (SUdost-
deutsches HOgel- und Bergland), zu verwenden.

Bei der Sortenauswahl von Obstbdumen wird zur Standorteignung eine Beratung durch
den Kreisobstlehrgarten Neukirchen empfohlen.
iste 1 - B ; )

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12-cm.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Zu pflanzende Str&ucher. Entlang der GrundstUcksgrenze sind auf mindestens 70 % der
Grenzldnge zweireihige Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 2 anzulegen und zu
erhalten. Pflanzabstand 1,50 m, Abstand der Reihen 1,00 m. Es ist ausschlieBlich
autochthones Pflanzenmaterial, Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze 3 (SUdost-
deutsches HOgel- und Bergland), zu verwenden.

iste 2 Sirés .

Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Hasel

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewodhnliche Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball

‘ Zu erhaltende Gehdlze.
11111111
H H Umgrenzung Kompensationsfldche.
HTTTTTTT] Kompensationsfléche 1: Anlage einer Streuobstwiese.

Bepflanzung gemaRB planl. Festsetzung 6.8.1.
Pflanzung einer mesophilen Hecke.
Bepflanzung gemaB planl. Festsetzung 6.8.2.

Kompensationsfléche 2:

. Obstbaum zu pflanzen.

Kompensationsfldche 1.
Entwicklungsziel: Streuobstbestand im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Grinland - mittlere bis
alte Ausprdgung (BNT B432-GU451L-BS gemdaB BayKompV).

1. MaBnahmen Obstbdume:

Pro Planzeichen ist ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Sfammumfang 10-12 cm.

Pflanzabstand der Bdume untfereinander mindestens 8 m. Gesamtzahl 7 Stick. Pflanzung von lokal
bewdhrten oder regionalen Sorten (es wird eine Beratung im Kreisobstlehrgarten Neukirchen empfohlen).

ite 3 C . I . . ieR .

Apfel: Alkmene, Boskoop, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Roter Eiser, Rote Sternrenette, Winterrambur

Birne: Bunte Juli, Gelbmdstler, Gellerts Butterbirne, Kaiser Alexander, Rote Williams, Schweizer
Wasserbirne, Tongern.

Kirsche: BUttners Rote Knorpel, Gerema, Hedelfinger, Karneol, Regina, Valeska

Zwetschge: BUhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Katinka, Wagenheims Frihzwetschge, Zibarte.

MaBnahmen bei der Pflanzung:

Einbau von ausreichend groBdimensioniertem, unverzinktem Drahtgeflecht im Ballenbereich als Wihimaus-
schutz. Die GréBe des Drahtgeflechts ist so zu wdéhlen, dass die Wurzeln bis zur vollstdndigen Korrosion des
Drahtes ungehindert wachsen kénnen. Anbringen von Drahthosen als Verbiss- Schutz for mind. 5 Jahre.
Ausgefallene Bdume sind in gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die Bdume sind nach der Pflanzung mit jeweils 2
Pf&hlen zu sichern. Innerhalb der Fldche ist bei der Pflanzung eine Ansitzstange fir Greifvdgel zu errichten,
die ca. 2 m hoher ist als die Spitze der Baumkronen (Schutz vor Wipfelbruch).

] pt - . .
Keine Stammkalkung. Obstbaumschnitt entsprechend den Vorgaben fUr extensiv genutzten Streuobst-
bestand (nur Erziehungsschnitt, kein Ertragsschnitt).

2. MaBnahmen Wiesenfldchen:

Wiesenvorbereitung:

Die Wiesenfl&dchen sind zur Aushagerung in den ersten 5 Jahren ca. 3 bis 4-mal j&hrlich zu mdhen. Das
Schnittgut ist anschlieBend von der Fidche zu entfernen. Darauffolgend ist das bestehende, artenarme
Wirtschaftsgronland zur Erhéhung des Artenspektrums zundchst tief zu méhen und leicht zu frGsen (AufreiBen
der Grasnarbe). Auf der gefrésten Wiese ist eine Einsaat durch geeignetes, autochthones Saatgut durch-
zufGhren (Ursprungsgebiet 19 Bayerischer und Oberpfdizer Wald). Die Saatguteignung ist vorher mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Alternativ kann eine MdhgutUbertragung von artenreichen
Extensivwiesen aus dem Gemeindegebiet erfolgen.

P . A .
Nach abgeschlossener Aushagerung des Bodens und Artanreicherung der Wiesenfldchenist eine zwei-
malige Mahd pro Jahr auszufGhren. Das Schnittgut ist von der FlGche zu entfernen.
Schnittzeitrdume: 1. Schnitt frGhestens 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09. - 15.09.).
Mulchen ist unzuldssig. Der Einsatz von jeglichen organischen und mineralischen DUngemitteln, Pflanzen-
schutzmitteln sowie eine Kalkung sind unzul&ssig.

3. Abgrenzung der Kompensationsfldche:
Die Abgrenzung der Kompensationsfl&éche ist durch gut sichtbare Markierungen (z. B. farbiges Stahlrohr,
Eichenpfosten) im Geldnde herzustellen.

aeo

Kompensationsfldche 2.
Entwicklungsziel: Mesophile GebUsche und Hecken mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten
Arten (BNT B112 gemdB BayKompV).

Pflanzgebot fur Bume und Stré&ucher.

1. Pflanzung von Bdumen und Strduchern:

Innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Kompensationsfl&iche 2 ist eine 3-reihige Hecke mit Arten der
Liste 5 und einem Anteil von 15 % B&umen 2. Wuchsklasse mit Arten der Liste 4 zu pflanzen. Die Baume 2.
Wuchsordnung sind auf der gesamten Heckenldnge gleichmaBig zu verteilen. Pflanzabstand der Bdume und
StrGucher untereinander 1,50 m. Der Reihenabstand betragt 1,00 m.

Es ist autochthones Pflanzenmaterial, Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze 3 (SUdostdeutsches HUgel-
und Bergland), zu verwenden.

Auf der FlGche ist bei der Pflanzung eine Ansitzstange fUr Greifvdgel anzubringen, die die Baumwipfel um
mind. 1 m Uberragt (Schutz vor Wipfelbruch).

. ) .. ) .
Mindestpflanzqualitat: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm.

Feld-Ahorn
Hainbuche

Acer campestre -
Carpinus betulus -
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche

iste 5 - Sird .
Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Cornus sanguinea -
Corylus avellana - Gemeine Hasel

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewodhnliche Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeballl
Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball

Blut-Hartriegel

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Beeintrchtigungen durch Wild oder die anliegende landwirtschaftliche Nutzung, sind die
Geholzpflanzungen innerhalb der Kompensationsfliche durch EinzGunung, welche bis zum Boden zu
fOhren ist, zu schitzen. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsféhig zu erhalten und nach ausreichender
Entwicklung der Pflanzungen vollisténdig zu entfernen.

Totholzstrukturen:

Von den zu rodenden B&umen und Strduchern aus der Hecke im Westen sind, soweit in GroBe und
Beschaffenheit dazu geeignet, 2 - 3 groBere Wurzelstécke und 2 - 3 starkere, ca. 3 - 4 m lange, liegende
ErdstammstUcke (ab ca. 20 cm Durchmesser) als Totholz auf der SUdseite der Kompensationsfldche 2
einbauen.

P Cehdlze:
Samtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der Krone,
insbesondere des Leittriebes sind unzuldssig. Ausfdlle bei den zu pflanzenden Gehdlzen sind in der jeweils
aktuellen bzw. nachfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen innerhalb der
Kompensationsfldche 2 durfen frGhestens nach 15 Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdérde am Landratsamt Straubing-Bogen gepflegt werden. Zuldssig ist eine abschnittsweise Pflege, die
maximal 25-30 % der Heckenldnge auf einmal umfassen darf.

Der Einsatz von organischen und mineralischen Dingemitteln, sowie Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

2. Abgrenzung der Kompensationsflache:
Die Abgrenzung der Kompensationsfldche ist durch gut sichtbare Markierungen (z. B. farbiges Stahlrohr,
Eichenpfosten) im Gelé&nde herzustellen.

7.1 Private Stellplétze (Stauraum) und Garagenzufahrten.

7.2 .

7.3 —— ——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblaftes Nr. 9 zum Bebauungsplan
WA "Auggenbach und Haid".

Fldchen fUr Garagen.

7.4 —_——— e — - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes WA "Auggenbach

und Haid".
6.0
7.12 s MaBangaben
8.1 —_—— Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung

(neu zu vermessen)

Hauptleitung Kanal

Hauptleitung Trinkwasser

(Nachrichtliche Ubemahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 02/2026)

9.1 FlurstGcksgrenze mit Grenzstein

9.2 - Wohngebdude (mit Hausnummer)

9.3 Nebengebdude

9.5 Abgemarkter Weg

97 340,00 - Héhenlinien

9.8 FlurstGckshnummern

9.9 8 R Bauplatznummern mit Angabe der ungefdhren FidchengréBe
m

11 Hi . Bod |
Die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von Bauvorhaben' ist zu beachten.

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Boden-
schicht sind die materiell-rechitlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist
nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, welches die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Fidchen 70 % davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung
von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner
ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle
oder Alflastenverdachtsfléchen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwell- und Naturschutz am Landratsamt
Straubig-Bogen unverziglich zu informieren.

Bodenmanagement:

Es wird ein Bodenmanagement angeraten, um fir den vorhandenen, Uberschissigen Boden eine Verwertungs-
maoglichkeit zu finden bzw. die Beseitigung/Deponierung zu planen. Es ist zu beachten, dass Bodenmaterial,
welches fUr keinen unmittelbar neuen Verwendungszweck (Verwertung) bestimmt ist, zu Abfall wird.

Oberboden kann ggf. fUr Geldndeauffillungen auf Ackerfléchen bis 60 Bodenpunkte verwendet werden max.
Auffillhndhe 20 cm. Auf die Informationen zum ,Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden
kompakt erklért* des Landratsamtes Straubig-Bogen wird verwiesen.

12 Hinweise des StraBenbaulastr

FOr die St 2140 wurde 2021 eine durchschnittiche tagliche Verkehrsbelastung von 3428 Kfz/24h mit etwa 7.5 %
Schwerverkehr ermittelt. Evil. notwendige L&rmschutzmaBnahmen haben Bauwerber auf eigene Kosten durch-
zufOhren. Anspriche wegen Ladrmschutz kdnnen an den StraBenbaulastir&ger nicht gestellt werden. Vorsorglich wird
darauf hingewiesen, dass der StraBenbaulastirGiger der St 2140 auch kinftige Anspriche auf Ldrmschutz oder
Entsch&digung, die von der Gemeinde Konzell sowie von den Anwohnern und GrundstUcksbesitzern in dem oben
genannten Gebiet gestellt werden, ablehnt.

VERFAHRENSVERMERKE

TEXTLICHE HINWEISE

1. Denkmalpflege

Baudenkmadler sind nicht vorhnanden. Im unmittelbaren Planbereich sind keine Bodendenkmdler bekannt.

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr Denk-
malpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdaB Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

> Landwitschaftliche Nut G bstéinde bei Benf

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Betriebsstatten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und ErschUtterungen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wdhrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabsténde zu
landwirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Der
ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln muss jederzeit gewdhrleistet sein, damit
Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, mdglich sind.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&dumen und Strduchern, ist eine
Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des
Verursachers im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren.

Auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von
Erdarbeiten eine Planauskunft beim Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Nieder-
spannungsleitungen und Verteilerschréinke erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den
offentlichen Fldchen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die
UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elekiro Textil Feinmechanik fir elekirische Anlagen und
Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE- Bestimmungen. FUr KabelhausanschlUsse dirfen nur
marktUbliche EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1,0 bar gos- und wasserdicht sind, verwendet werden.
PrGfnachweise sind vorzulegen.

4. Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind so anzulegen,
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, KurvenkrOmmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) ausgelegt
sein. Auf die Richtlinie Uber Fidchen fUr die Feuerwehr, Stand Februar 2007, AlIMBI 2008 S. 806 wird hingewiesen. Es
muss gewdhrleistet sein, dass Gebd&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdéchstens 50 m von den
offentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. HierfUr ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir Feuerwehr-
fahreins@tze mit einer Drehleiter DLA (K) 23- 12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind Verkehrsbeschrénkungen
(Halteverbote) zu verfugen.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 |/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdéngige L&schwasser-
entnahmestelle (Hydrant) verfUgbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der
Nachweis einer ausreichenden Ldschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen Wasserversorger zu
fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll mdglichst aus
Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden kénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-
zugelassene Hydranten nach Moglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebd&udetrUmmerschattens zu
installieren.

5 Telel ikati
In  den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume sind die einschldgigen
Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von
B&dumen usw.) zu bericksichtigen.

4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutzt anfallendes Regenwasser in ausreichend groBen Zisternen zu
sammeln und fUr die Gartenbewdsserung und Toilettenspilung zu verwenden. Die Bauwerber werden darauf hin-
gewiesen, dass der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem Landratsamt Straubing zu melden ist.
Werden die Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ausgestattet,
ist die Anlage dem Tr&ger der Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetfriebnahme
abnehmen zulassen. Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des
offentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuléssig ist.

7 Hinwei irtschaft

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Stdrkung des Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden
Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfdhigkeit der Fldchen zu erhalten. Anfallendes
Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hoffldchen soll nicht gesammelt, sondern Gber
GrUnfldchen oder Mulden breitfldchig versickert werden.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Dd&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&dchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestdtigung mit Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehender Kennzeichnungspflicht gemd&B Baugesetzbuch
sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem akfuellen Altlastenkataster des
Landreises empfohlen. Altlasten sind der Gemeinde Konzell nicht bekannt.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, efc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fOr anliegende GrundstUcke verdndert werden.

FOr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit
dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Bei Extremwetterereignissen kann es zu Uberflutungen durch Sturzregen kommen, die oberflachlich ablaufen. Es
wird empfohlen, die Gebdude ausreichend hoch Uber das Geldnde hinaus wasserdicht zu errichten (Tiefgaragen,
Kellerzugdnge, Kellerschdchte, Leitungsdurchbriche u. &.), um ein Eindringen von Wasser zu verhindern. Hinweise
zum hochwasserangepassten Bauen sind z. B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundes (Hochwasserschutzfibel (fib-
bund.de)) zu finden.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplétzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-

Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.
Der §19 ff. Ersatzbaustoffverordnung ist beim Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen zu beachten.

2. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die
Hausbesitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben.

10. Hi . U ltschut

Der Einsatz von Pestiziden und MineraldUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig. Die in der
BRD zugelassenen Pestizide und Mineraldinger dirfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu
verzichten. Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenabfdllen
zu errichten.

1._Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Konzell hat in der dffentlichen Sitzung vom 02.07.2025 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 9 beschlossen.

> Vorzeitiqe Beteil or Offentiichkedt

Die Gemeinde Konzell hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 14.01.2026 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
vom 19.01.2026 bis 16.02.2026 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

2 Vorzeitiae Behd beteil

Die Gemeinde Konzell hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 19.01.2026 bis einschlieBlich 16.02.2026 durchgefUhrt.

Rill _ | | | hi
Die Gemeinde Konzell hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Deckblatt Nr. 9 in der Fassung vom 01.04.2026

gebilligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.

5 Offentl  Behérden: Triqerbeteil

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 9 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 01.04.2026 wurde mit
der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2026 bis einschlieBlich 27.07.2026 zur Einsicht 6ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 24.06.2026 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Konzell hat das Deckblatt Nr. 9 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der
Fassung vom 05.08.2026 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Sitzung am 05.08.2026 als Satzung gemdaB § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Konzelb den__ .. .

(H. Kienberger, 1. Birgermeister) (siegel)
Z AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Konzel, den__ .. .

(H. Kienberger, 1. Birgermeister) (Siegel)
8. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 9 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am .........cceceeeeeveenieeennenn.
gemaB §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Konzell, den . _

(H. Kienberger, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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