|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGS: UND GRUNORRDNUNGSEPLAN
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1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GE/GE ns.

Gewerbegebiet / Gewerbegebiet mit Beschrankung nach § 8 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung

2.1

22 0,4

23 9,0/14,0

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 o)

3.2

4. Verkehrsflachen

4.1

4.2

-15-
4.3 7

5. Grunflachen

5.1

maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Max. zuldssige Gebadudehdhe in Meter

offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche mit Langenangabe in Meter

offentliche Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

N N

6.2

) ] &l

A

Zu pflanzende Einzelbaume mit Standortfestlegung.
Artenauswahl gemaR textliche Festsetzungen 3.1.5 bis 3.1.7.

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Der in der Begriindung mit Umweltbericht ermittelte Kompensationsbedarf (als
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft) von 14.098 Wertpunkten wird
innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

Nummer der Ausgleichsflache:

A1: FI. Nr. 630/TF, Gmkg. Gossersdorf,
tatsachliche Flachengréfle: 870 m?
A2: Fl. Nr. 629/TF, Gmkg. Gossersdorf,
tatsachliche FlachengréfRe: 302 m?
A3: FI. Nr. 628/TF, Gmkg. Gossersdorf,
tatsachliche Flachengrofie: 631 m?
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7. Sonstige Planzeichen

7.1

7.2

7.3

7.4
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Anpflanzen von Baumen und Strauchern

65/50

Pflanzung der einzelnen Straucharten in Gruppen von 2-5 Exemplaren, es sind
mind. 5 verschiedene Gehdlzarten je Pflanzzone zu verwenden.

Pflanzabstand 1,0 x 1,5 m
Artenauswahl gemafR textliche Festsetzung 3.1.9.

Gehdlzpflanzungen, abschnittsweise auf 75 % der gekennzeichneten Lange
aus 5 % Baumen als Heister und 95 % Strauchern, auf Flache A1 mind.

5-reihig, auf Flache A2 und A3 mind. 2-reihig,

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB

FIL.Nrn. 561 Teilflache (TF), 627 TF, 628, 629 TF und 630 TF, Gmkg. Gossersdorf

Hoéhenbezugspunkt zur Bemessung der max. zulassigen Gebaudehohe in m t. NHN

Mafangabe in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

hier: zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel, Hohenbezugspunkt und Geb:

ll. PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein und Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

Hoéhenlinien in Meter G. NHN

Geholzbestand auRerhalb des Geltungsbereichs

Anbauverbotszone ab befestigtem Fahrbahnrand der geplanten Fahrbahnver-

breiterung

Nutzungsschablone:

ART DER
BAULICHEN BAUWEISE
NUTZUNG

MAX. GRUND—  [MAX. GESCHOSS—
FLACHENZAHL  [FLACHENZAHL

MAX. ZULASSIGE |BEZUGSHOHE IN
GEBAUDEHUHE METER U. NHN

MAX. ZULASSIGER FLACHENBEZO—
GENER SCHALLLEISTUNGSPEGEL IN
DB(A) JE QM
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9. :_:::m Mégliche Straflenflihrung mit Linksabbiegespur

l1Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. o __ Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen, hier: bestehende Wasser-
leitung, @ 200

Mogliche Parzellierung

20 KV Freileitung mit beidseitigem Sicherheitsstreifen

MASSTAB 1:1000

GEOBASISDATEN:

© Bayerische Vermessungs—
verwaltung 2025

Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hdohenflurkarte vom MaB—
stab 1: 5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme fiir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte am .............. (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen Uber Rickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fir nachrichtlich ibernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lbernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fiir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

4 BEBAUUNGS- MIT A
GRUNORDNUNGSPLAN
"GE/GEm.B. KASPARZELL"

GEMEINDE: KONZELL
LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
\ REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN /
/Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.12.2025 gem. § 2 Abs. N
BauGB die Aufstellung des Bebauungs— mit Griinordnungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich

bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher  Darlegung und Anhorung fiir den  Vorentwurf des
Bebauungs— mit Griinordnungsplanes in der Fassung vom 26.02.2026
hat in der Zeit vom ................ bis stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauG fiur den Vorentwurf des
Bebauungs— und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 26.02.2026

hat in der Zeit vom ..o Dis tivviiiiriins stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungs— mit Griinordnungsplanes in der
Fassung vom ... wurden die Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis ............... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs— mit Griinordnungsplanes in der Fassung
VOM wurde mit der Begriindung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ... bis . im Internet

veroffentlicht. Zusdtzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die
Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Konzell, Rathausplatz 1, 94357
Konzell wdhrend der allgemeinen Geschdftszeiten bereitgestellt. Die
Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes
zugdnglich gemacht.

Die Gemeinde Konzell hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
.................... den Bebauungs— mit Griinordnungsplan gemdB § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ... als Satzung beschlossen.

KONZELL, den ........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiii

Ausgefertigt

Hans Kienberger (Erster Biirgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs— mit Griinordnungsplan wurde
am e, gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungs— mit Griinordnungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erkldrung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungs— mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
&8 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

KONZELL, den ..o

.............. SATZUNG HG

.............. ENTWURF HG

%.02.26 VORENTWURF HU/I-&

\ Hans Kienberger (Erster Biirgermeister) /
AUFGESTELLT H E I G L 25-20
landschaftsarchitektur
stadtplanung

Tel: 09422/805450, Fax: 09422/805451
Elsa—Brdndstrom—Strasse 3, 94327 Bogen
info@a—heigl.de | www.la—heigl.de




