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Bebauungsplan ,,Kasparzell“ der Gemeinde Konzell
Deckblatt Nr. 01

1.1

1.2

1.3

BEGRUNDUNG

Planungsanlass / Planungsziel

Die Gemeinde Konzell beabsichtigt das am westlichen Ortsrand
von Kasparzell ausgewiesene Wohnbaugebiet flachenmagig

zu reduzieren. Zudem soll das geanderte Planungskonzept eine
zeitlich getrennte Realisierung insbesondere der ErschlieRungs-
malnahmen ermdglichen.

Das vorliegende Deckblatt reduziert die Planungsflache im Norden
um ca. 40 m. Die ParzellengréRen werden insgesamt verkleinert
und von urspringlich 15 Bauparzellen auf nunmehr 13 Parzellen
reduziert. Das bereits errichtete Wohnhaus (Parz. 1) ist von den
Anderungen des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Keine inhaltliche Anderung gegentiber dem rechtswirksamen
Bebauungsplan.

Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung

Naturschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen werden
durch das Deckblatt Nr. 01 nicht ausgelést.



2.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderungen durch Deckblatt Nr. 01 sind durch Kursivdruck

gekennzeichnet.

Art und MaR der baulichen Nutzung

2.2

WA  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

GRZ max. zulassige Grundflichenzahi 0,35

GFZ max. zulassige GeschoRflachenzahl 0,7

Anzahl der Vollgeschosse

2.3

Parz. 10-13

tbrige Parzellen

I Vollgeschoss
Il Vollgeschosse als Héchstgrenze

Baugestaltung Hauptgebidude

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Solar- und
Photovoltaik-
anlagen:

Wandhéhe:
traufseitig

Sockel:

Satteildach

24°-35° Haustyp 1
18°-28° Haustyp 2

kleinformatige Dachplatten in roter
bis brauner Farbgebung

stehende Dachgauben mit einer Vorder-
ansichtsflache von max. 2,5 m2.

sind zulassig

max. 4,75 m bei Haustyp 1
max. 6,75 m bei Haustyp 2

Als Wandhéhe gilt das Mal} von der bestehenden oder
festgesetzten Gelandeoberfldche bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

sichtbar, abgesetzte Sockel sind unzulassig.
Der Anstrich ist im Farbton der Fassade auszufiihren.



Regelquerschnitte der Haustypen

Haustyp 1

Haustyp 2

DN 24°-35°

8.75m

EG

DN 18°-28°

DN 18°-28°

EINE WAND- BZW. KNIESTOCKAUS-
BILDUNG DES OG OHNE
FENSTER IST UNZULASSIG

6.75m

EG

DN 18°-28°

BEI EINER HANGNEIGUNG

VON MEHR ALS 1,50 m,

GEMESSEN AUF DIE HAUSTIEFE,
IST ZWINGEND DER TYP DES
HANGHAUSES UG+EG ZU WAHLEN
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Baugestaltung Nebengebiude

2.5

Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform und -neigung
dem Hauptgeb&aude anzupassen.

Zufahrten gepflastert (Granit, Beton) mit offenen Fugen oder

mit wassergebundenen Decken.
Asphaltierte Zufahrten unzuléssig.

Abstandsflichen

2.6

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 und 7 BayBO.
Entgegen Art. 6 und 7 BayBO durfen lediglich Grenzgaragen
bis 50 m2 Gesamtnutzflache aus gestalterischen Griinden

1 m von der Grundstiicksgrenze abgesetzt werden.

Einfriedungen

2.7

Strallenseitig: sockellose senkrechte Holzlattenzaune,
Zaunhdhe max. 1,20 m

Gartenseitig: wie vor. Zusatzlich sockellose Maschen-
drahtzédune, Héhe max. 1,20 m

Hinterpflanzung:  An die freie Feldflur grenzende
Z&une der Parz. 10-13
sind zu hinterpflanzen.
Auswahlliste der Stréucher sh. 2.8.2

Stiitzmauern

Stitzmauern sind nur als sog. , Trockenmauern* zulassig.
Héhe max. 1,00 m.



2.8

Griinordnung

2.8.1 Offentliche Griinflichen

- Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten.
Ausgefallene Bdume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen
zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den
Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

2.8.1.1 StraRenbegleitende Pflanzungen

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort

CB Carpinus betulus Hainbuche

SA Sorbus aucuparia Eberesche

FS Fagus silvatica Rot-Buche (Ubergang
zur freien
Landschaft)

Zu pflanzende Stréucher; die detaillierte Festlegung erfolgt im
Freiflachengestaltungsplan

z. B. Ligustrum vulgare, Corylus avellana, Cornus
sanguinea, Crataegus monogyna, Rosa canina, ...



2.8.1.2 Pflanzungen im Bereich des Sammelgrabens und der
Retentionsfliche

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort

AP Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Zu pflanzende Strducher der potentiell natiirlichen Vegetation
(Uberlappungszone von submontanen Bergmischwaldern und
submontanen Buchen-Fichten-Tannen-Walder) und im unmittel-
baren Bereich der wechselfeuchten Graben fiir diesen Standort
geeignete Gehdlze:

z.B.
Corylus avellana, Lonicera xylosteum, Cornus sanguinea
Ligustrum vuigare, Viburnum lantana, Crataegus monogyna, ...

Freiflichengestaltungsplan
Fur den Bereich der &ffentlichen Grunflachen ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.



2.8.1.3 Extensive Obstwiese
Es wird empfohlen, auf nachfolgend genannte Sorten zuriickzugreifen.

Sortenempfehlung der Niederbayer. Lehr- und Versuchswirtschaft
fur Obstbau, Deutenkofen:;

- Apfelsorten fiir Extensivanbau in der Flur und als Mostobst:
Rheinischer Bonapfel, Grahams, Bitterfelder, Roter Eiserapfel,
Mauzen

- Birnensorten:
Neue Poiteau, Bunte Julibirne, Conference, Md. Verte,
Gute Graue

- Zwetschgen:
Wagenheimer, Schénberger, ltaliener, ...

Weitere Sorten kénnen Uber den Kreisfachberater fiir Garten-
kultur und Landespflege im Landratsamt Straubing-Bogen erfragt
werden.

PflanzgroBen

Bédume - Einzelstellung:
Hochstdmme, 3-4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
mit Ballen, STU 18-20

Baume - verdichteter Pflanzbereich:
Mindestqualitat: 2xv, Héhe 200-225

Heister:
Mindestqualitat: 2xv, Héhe 60-100

Straucher:
Mindestqualitat: 2xv, H6he 60-100

Obstgehdlze:
Hochstdmme, 3-4 x verpflanzt, m. Db., STU 16-18

- 90 % Straucher, 10 % Heister
- Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 3-5 St. einer Art
- Heister einzeln und in unregelmaRigen Abstanden



2.8.2

2.8.2.1

Private Griinflichen
Pflanzungen von Baumen und Striauchern

- Je 200 m2 Gartenfldche ist mindestens ein kleinkroniger
Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

- Es wird empfohlen max. Bdume 2. Ordnung (Héhe bis ~15m /
Kronendurchmesser ~10 m) zu pflanzen, da bei Bdumen
1. Ordnung schnell Probleme hinsichtlich ihrer GréRe auftreten.

Pflanzqualitit:
Hochstdmme / Stammbiische 3xv, m. B., STU 14/16 bzw. 16/18
oder Solitars.

Strducher:

An den Sammelgraben und in den Bereichen der Privatgrundstiicke
die zur freien Landschaft angrenzen, sind Straucher der potentiell
natirlichen Vegetation bzw. die zusatzlich unter 2.8.1 genannten zu
verwenden.

1

Pflanzqualitit:
mind. 2xv, Hohe 60-100

Nadelgehélze wie Chamaecyparis (Scheinzypresse) bzw. Thujen
(Lebensbaum) u.&. durfen nicht gepflanzt werden.

Da in diesem Bereich der potentiell natiirlichen Vegetation Tannen
und Fichten nattrrlich vorherrschen, kénnen diese in Arten und
Sorten zu einem geringen Teil verwendet werden.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen mussen bis spétestens in der zweiten Pflanz-
periode nach Fertigstellung der Bauarbeiten (Bezugsfertigkeit
der Gebaude) erfolgen.



3.1

TEXTLICHE HINWEISE

Archiologie

3.2

Bei archdologischen Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmaischutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bogen) oder
das Landesamt fur Denkmalpflege (AuRenstelle Landshut) zu
verstandigen.

Landwirtschaft

3.3

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Nutzflachen auch
nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchs-
immissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide

3.4

Es wird angeregt, bei allen Griinflachen auf den Einsatz von
Mineraldinger und Pestiziden aus Granden des Umwelt-
schutzes zu verzichten.

Pflanzabstinde

B&ume, Straucher und Hecken, die kleiner bleiben als 2,00m
mussen einen Abstand von mind. 50 cm zur Grundstiicks-
grenze einhalten. Bei Baumen, Strauchern und Hecken, die
hoher werden als 2,00 m betragt der Mindestgrenzabstand
zu landwirtschaftlichen Flachen 4,00 m.

Zu den Stromversorgungs-Erdkabeln ist bei Baumbepflanzungen

ein beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhalten. Ist dies nicht
maglich, so sind in Absprache mit den Stromversorgungsunter-
nehmen geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen.



3.5

Begriinung von Winden

3.6

Waénde, inshesondere fensterlose Garagenwinde, sollten zur
Erh6hung der 6kologischen Vielfalt und zur Verbesserung des
Kleinklimas begriint werden. Ein mindestens 0,50 m breiter
Streifen bzw. Beete von 0,50 x 0,50 m entlang der Wande
sorgen fur ausreichenden Wurzelraum der Kletterpflanzen.

Zur Begriinung von Garagenwénden (ohne Rankgeruste)
eignen sich insbesondere:
Kletterhortensie (Schatten), Efeu (Schatten), Wilder Wein.

Kletterpflanzen zur Begriinung von Wznden mit Rankgerusten:
- Pfeifenwinde (Norden)

- Clematis in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- GeiBblatt in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- Blauregen (Siiden)

- Echter Wein (Stden) u. v. m.

Oberflichenwasser

3.7

Fir jedes Wohngebaude haben die Bauwerber einen Regen-
auffangbehélter mit mindestens 5 m3 Fassungsvermdgen zu
erstellen und zu unterhalten. Das anfallende Oberflichenwasser
ist in dieser Anlage zu sammeln und z.B. fiir die Gartenbewasser-
ung oder die WC-Spiilung zu verwenden.

Bauschuttrecycling

3.8

Fur den Unterbau von StralRen und Stellplatzen sollte nach
Méglichkeit Bauschutt-Granulat aus dem Bauschuttrecycling
verwendet werden.

Agenda 21

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21
umzusetzen. Insbesondere sollte bei der Planung beriicksichtigt werden:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen

- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschopfen von
technischen Einrichtungen

- Méglichkeiten zur Einsparung von Strom



4 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO

2. MaR der baulichen Nutzung

| ein VollgeschoR Parz. 10- 13
1 zwei VollgeschoRe als Hichstgrenze Parz. 1-9

2.1 Gescholfiichenzahl
GFZ max. 0,7

2.2 Grundfiichenzahl
GRZ max. 0,35

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflichen

Notiiberfahrt ( Milifahrzeuge,
Rettungsfahrzeuge etc. )

Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung
bei privaten Garagenzufahrten




4.1 PLANLICHE HINWEISE

Grenzpunkte und Grenzen

Verschiedenes
555

4
-

Polygonpunkt

Flurstiicksgrenze

Grenzstein

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung

abgemarkter Weg

Flurstiicksnummer

Hohenlinien

Parzellennummer

Garagen, Carports, Zufahrt in Pfeilrichtung

bestehende Gebaude

maglicher Baukérper mit vorgeschlagener
Firstrichtung



5. Griinflichen

dffentliche Griinflichen

6. Wasserflichen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

“ Zweckbestimmung: Regenriickhalte-
teich bzw. Absetzbecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Anpflanzungen von B&umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gew#ssern

bestehende Biume

zu pflanzende Laubbgume
(Standort zwingend)

zu pflanzende GroBbdume
im StraBenraum, Standort festgesetzt

fiachendeckend anzulegende Strauchpflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes




6. VERFAHRENSVERMERKE (vereinfachtes Verfahren)

1._Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Konzell hat in der Sitzung vom 06.12.2001 die
Anderung des Bebauungsplanes ,WA Kasparzell” beschlossen.
Der Beschluss wurde am 03.04.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Beteiligung der von der Anderung betroffenen Biirger
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 01 wurde den von der Anderung
betroffenen Birgern gem. § 13 Nr. 2 BauGB zur Kenntnis- und
Stellungnahme gegeben.

Gemeinde Konzell, 03.04.2002 - ...........

Kienberger, 1. Biurgermei

3. Beteiligung der von der Anderung beriihrten Trager éffentlicher
Zu dem Deckblatt in der Fassung vom 28.02.2002 wurden die davon
berlihrten Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Nr. 3 BauGB in der
Zeit vom 03.04.2002 bis 24.04.2002 beteiligt.

4. Satzung
Die Gemeinde Konzell hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

23.05.2002 das Deckblatt zum Bebauungsplan gemaR § 10 Bau
in der Fassung vom 23.05.2002 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Konzell, 10.06.2002

Kienberger, 1. Birgermeister
5. Ausfertiqung

Das Deckblatt in der Fassung vom 23.05.2002 wird hiermi ausgefert
Gemeinde Konzell, 10.06.2002 - ...........

Kienberger, 1. Birgermeist

6. Inkrafttreten des Deckblattes nach § 10 (3) BauGB
Der Beschluss des Deckblattes durch die Gemeinde wurde am .-
ortsiblich bekanntgegeben.

Gemeinde Konzell, ................... - ........

kienberger, 1. Birgerm
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