2.8.2

2.8.2.1

Private Griinflachen
Pflanzungen von Baumen und Strduchern

- Je 200 m2 Gartenfldche ist mindestens ein kleinkroniger
Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

- Es wird empfohlen max. Bdume 2. Ordnung (H6he bis ~15 m /
Kronendurchmesser ~10 m) zu pflanzen, da bei Bdumen
1. Ordnung schnell Probleme hinsichtlich ihrer GréRe auftreten.

Pflanzqualitit:
Hochstdmme / Stammbische 3xv, m. B., STU 14/16 bzw. 16/18
oder Solitars.

Straucher:

An den Sammelgraben und in den Bereichen der Privatgrundstiicke
die zur freien Landschaft angrenzen, sind Straucher der potentiell
nattirlichen Vegetation bzw. die zuséatzlich unter 2.8.1 genannten zu
verwenden.

1

Pflanzqualitit:
mind. 2xv, Héhe 60-100

Nadelgehdlze wie Chamaecyparis (Scheinzypresse) bzw. Thujen
(Lebensbaum) u.a. dirfen nicht gepflanzt werden.

Da in diesem Bereich der potentiell natirlichen Vegetation Tannen
und Fichten naturlich vorherrschen, kénnen diese in Arten und
Sorten zu einem geringen Teil verwendet werden.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen mussen bis spatestens in der zweiten Pflanz-
periode nach Fertigstellung der Bauarbeiten (Bezugsfertigkeit
der Geb&ude) erfolgen.



3. TEXTLICHE HINWEISE

3.1 Archiologie
Bei archiologischen Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bogen) oder
das Landesamt fur Denkmalpflege (AuRenstelie Landshut) zu
verstéandigen.

3.2 Landwirtschaft
Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Nutzflichen auch
nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchs-
immissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

3.3 Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide
Es wird angeregt, bei allen Granflachen auf den Einsatz von
Mineraldiinger und Pestiziden aus Granden des Umwelt-
schutzes zu verzichten.

3.4 Pflanzabstinde

Baume, Straucher und Hecken, die kleiner bleiben als 2,00 m
mussen einen Abstand von mind. 50 cm zur Grundstiicks-
grenze einhalten. Bei Baumen, Strauchern und Hecken, die
hGher werden als 2,00 m betragt der Mindestgrenzabstand
zu landwirtschaftlichen Flachen 4,00 m.

Zu den Stromversorgungs-Erdkabeln ist bei Baumbepﬂanzungen

ein beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhaiten. Ist dies nicht
maglich, so sind in Absprache mit den Stromversorgungsunter-
nehmen geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen.



3.5 Beqriinung von Wianden

Zur Begriinung von Garagenwanden (ohne Rankgeriiste)
eignen sich insbesondere-
Kletterhortensie (Schatten), Efeu (Schatten), Wilder Wein.

Kletterpflanzen zur Begriinung von Winden mit Rankgeriisten:
- Pfeifenwinde (Norden)

- Clematis in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- Geiblatt in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- Blauregen (Suden)

- Echter Wein (Suden) u. v. m.

3.6 Oberﬂ:‘a’chenwasser

3.7 Bauschuttrecvcli_ng

Far den Unterbau von Stralen und Stellplatzen solite nach
Méglichkeit Bauschutt-Granulat aus dem Bauschuttrecycling
verwendet werden.

3.8 Agenda 21

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21
umzusetzen. Insbesondere sollte bej der Planung beriicksichtigt werden:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen

- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschépfen von
technischen Einrichtungen

- Méglichkeiten zur Einsparung von Strom



4 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1._Art der baulichen Nutzun
-2 der bauiichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO

2. MaR der baulichen Nutzun
== Bet baulichen Nutzung

| ein VoligeschoR Parz. 10-13

I zwei VollgeschoRe als Héchstgrenze Parz. 1-9

2.1 GeschoRfiichenzahi
GFz max. 0,7
22 Grundflichenzahl

GRZ max. 0,35

3. Bauweise, Baulinien, Bay renzen
——=——="o0, Jaulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
= Baugrenze
ﬁle_r@ll@ﬂi@ﬂqg

D 6ffentliche StraRenverkehrsfizchen
Notliberfahrt Mulifahrzeuge,
m Rettungsfahrzeuge etc. )

=

Wasserdurchléssige Oberﬂéchenbefestigung
bei privaten Garagenzufahrten




4.1 PLANLICHE HINWEISE

Grenzpunkte und Grenzen

StraBen und Wege
x
\;%

Verschiedenes
555

Polygonpunkt

Flurstiicksgrenze

Grenzstein

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung

abgemarkter Weg

Flurstiicksnummer

Héhenlinien

Parzellennummer

Garagen, Carports, Zufahrt in Pfeilrichtung

bestehende Gebiude

maglicher Baukdrper mit vorgeschlagener
Firstrichtung



S. Griinflachen

D &ffentliche Grunflachen

6. Wasserfliichen und Fiéchen fiir die WassenNirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriickhalte-
“ teich bzw. Absetzbecken

7. Planungen, Nutzun sregelungen, MaRnahmen und Fléchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhattung von Béumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewsssermn

bestehende Bsume
zu pflanzende Laubbzume
(Standort zwingend)

zu pflanzende GroRbaume
im StraRenraum, Standort festgesetzt

flichendeckend anzulegende Strauchpﬂanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes



6. VERFAHRENSVERMERKE (vereinfachtes Verfahren)

1._Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Konzell hat in der Sitzung vom 06.12.2001 die
Anderung des Bebauungsplanes ,WA Kasparzell” beschiossen.
Der Beschluss wurde am 03.04.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Beteiligung der von der Anderun betroffenen Biirger
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 01 wurde den von der Anderung
betroffenen Biirgern gem. § 13 Nr. 2 BauGB zur Kenntnis- und
Stellungnahme gegeben.

Gemeinde Konzell, 03.04.2002 ﬁ
i te

berlihrten Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Nr. 3 BauGB in der
Zeit vom 03.04.2002 bis 24.04.2002 beteiligt.

4. Satzung

Die Gemeinde Konzell hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
23.05.2002 das Deckblatt zum Bebauungsplan geman § 10 BauGB
in der Fassung vom 23.05.2002 als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung
Das Deckblatt in der Fassung vom 23.05.2002 wird hiermit ausgefertig

Gemeinde Konzell, 10.06.2002 ~ WG
Irgermeiste

6. Inkrafttreten des Deckblattes nach 10 (3) BauGB
Der Beschluss des Deckblattes durch die Gemeinde wurde am ..~
ortstiblich bekanntgegeben.



