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PLANLICHE UBERSICHT

ORTLICHE LAGE
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1.2 ORTLICHE SITUATION




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,

Abs. 1 und 2 BauNVO

GRZ max. zuldssige Grundflachenzahl 0,35

GFZ max. zuldssige GeschoRflachenzahl 0,7
2.2 Anzahl der Vollgeschosse

Parz. 6, 7, 12 und 13 I Vollgeschoss

Ubrige Parzellen Il Voligeschosse als Héchstgrenze
2.3 Baugestaltung Hauptgebéude

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 22° - 35°
Dachdeckung: Ziegel rot;
Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer Vorder-

ansichtsflache von max. 2,5 m2.

Solar- und sind zuléssig
Photovoltaik-

anlagen:

Wandhohe: max. 4,75 m bei |
traufseitig max. 6,75 m bei Il

max. 6,75 m bei U +1

Als Wandhdhe gilt das MaR von der bestehenden oder
festgesetzten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

Sockel: sichtbar, abgesetzte Sockel sind unzulassig.
Der Anstrich ist im Farbton der Fassade auszufihren.

Hausform: Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m -
gemessen auf die Haustiefe - ist zwingend der Haus-
typ des sog. Hanghauses zu wéhlen.



2.4

Baugestaltung Nebengebiude

Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform und -neigung
dem Hauptgeb&dude anzupassen.

Zufahrten gepflastert (Granit, Beton) mit offenen Fugen oder
mit wassergebundenen Decken.
Asphaltierte Zufahrten unzuléssig.

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 und 7 BayBO.
Entgegen Art. 6 und 7 BayBO diirfen lediglich Grenzgaragen
bis 50 m2 Gesamtnutzflache aus gestalterischen Griinden

1 m von der Grundstlicksgrenze abgesetzt werden.

Strafl3enseitig: sockellose senkrechte Holzlattenzaune,
Zaunhdhe max. 1,20 m

Gartenseitig: wie vor. Zusétzlich sockellose Maschen-
drahtzdune, H6he max. 1,20 m

Hinterpflanzung:  An die freie Feldflur grenzende
Zaune der Parz. 6-7 und 12-15
sind zu hinterpflanzen.
Auswahlliste der Strducher sh. 2.8.2

2.5 Abstandsflachen
2.6 Einfriedungen
2.7 Stiitzmauern

Stiitzmauern sind nur als sog. ,Trockenmauern” zulissig.
Héhe max. 1,00 m.



Offentliche Griinflichen

- Die Bepflanzung der Freiflsichen ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene
B&ume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben
den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen. Notwendige
Zugénge und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen aus-

2.8 Griinordnung
2.8.1

genommen.
2.8.2.1

StraBenbegleitende Pflanzungen

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort

CB Carpinus betulus ; Hainbuche
SA Sorbus aucuparia Eberesche )
FS Fagus silvatica Rot-Buche (Ubergang zur

freien Landschaft)
Zu pflanzende Striducher; die detaillierte Festlegung erfolgt im
Freiflachengestaltungsplan

z. B. Ligustrum vulgare, Corylus avellana, Cornus
sanguinea, Crataegus monogyna, Rosa canina, ...
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Pflanzungen im Bereich des Sammelgrabens und der Retentionsfliche

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort

AP Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Zu pflanzende Straucher der potentiell natiirlichen Vegetation
(Uberlappungszone von submontanen Bergmischwaldern und
submontanen Buchen-Fichten-Tannen-WéIder) und im unmittel-
baren Bereich der wechselfeuchten Graben fiir diesen Standort
geeignete Gehdlze:

z.B.
Corylus avellana, Lonicera xylosteum, Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare, Viburnum lantana, Crataegus monogyna, ...

Freiflichengestaltungsplan
Fur den Bereich der &ffentlichen Griinflichen ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.



2.8.1.3

Extensive Obstwiese
Es wird empfohlen, auf nachfolgend genannte Sorten zurlickzugreifen.

Sortenempfehlung der Niederbayer. Lehr- und Versuchswirtschaft
flr Obstbau, Deutenkofen:

- Apfelsorten fir Extensivanbau in der Flur und als Mostobst:
Rheinischer Bonapfel, Grahams, Bitterfelder, Roter Eiserapfel,
Mauzen

- Birnensorten:
Neue Poiteau, Bunte Julibirne, Conference, Md. Verte,
Gute Graue

- Zwetschgen:
Wagenheimer, Schénberger, ltaliener, ...

Weitere Sorten kénnen tber den Kreisfachberater fiir Garten-
kultur und Landespflege im Landratsamt Straubing-Bogen erfragt
werden.

PflanzgréRen

Béume - Einzelstellung:
Hochstdmme, 3-4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
mit Ballen, STU 18-20

Bdume - verdichteter Pflanzbereich:
Mindestqualitat: 2xv, Héhe 200-225

Heister:
Mindestqualitat: 2xv, Hohe 60-100

Striucher:
Mindestqualitat: 2xv, Héhe 60-100

Obstgehélze:
Hochstédmme, 3-4 x verpflanzt, m. Db., STU 16-18

- 90 % Straucher, 10 % Heister
- Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 3-5 St. einer Art
- Heister einzeln und in unregelmaBigen Abstdnden



2.8.2
2.8.2.1

Private Griinflichen
Pflanzungen von Bdumen und Strauchern

- Je 200 m2 Gartenfléche ist mindestens ein kleinkroniger
Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

- Es wird empfohlen max. Biume 2. Ordnung (Héhe bis ~15 m /
Kronendurchmesser ~10 m) zu pflanzen, da bei Baumen
1. Ordnung schnell Prableme hinsichtlich ihrer GroRe auftreten.

Pflanzqualitit:
Hochstdmme / Stammbiische 3xv, m. B., STU 14/16 bzw. 16/18
oder Solitars.

Strducher:

An den Sammelgrében und in den Bereichen der Privatgrundstiicke,
die zur freien Landschaft angrenzen, sind Straucher der potentiell
natlrlichen Vegetation bzw. die zusatzlich unter 2.8.1 genannten zu
verwenden.

Pflanzqualitit:
mind. 2xv, Héhe 60-100

Nadelgehdlze wie Chamaecyparis (Scheinzypresse) bzw. Thujen
(Lebensbaum) u.&. dirfen nicht gepflanzt werden.

Da in diesem Bereich der potentiell natiirlichen Vegetation Tannen
und Fichten nattirlich vorherrschen, kénnen diese in Arten und
Sorten zu einem geringen Teil verwendet werden.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen mussen bis spatestens in der zweiten Pflanz-
periode nach Fertigstellung der Bauarbeiten (Bezugsfertigkeit
der Gebaude) erfolgen.



3. TEXTLICHE HINWEISE

3.1 Archéologie
Bei archéologischen Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bogen) oder
das Landesamt fir Denkmalpflege (AuRenstelle Landshut) zu
verstandigen.

3.2 Landwirtschaft
Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Nutzflichen auch
nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchs-
immissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

3.3 Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide
Es wird angeregt, bei allen Griinflichen auf den Einsatz von
Mineraldlnger und Pestiziden aus Griinden des Umwelt-
schutzes zu verzichten.

3.4 Pflanzabsténde

Béume, Striucher und Hecken, die kleiner bleiben als 2,00 m
mussen einen Abstand von mind. 50 cm zur Grundstiicks-
grenze einhalten. Bei Bdumen, Striuchern und Hecken, die
héher werden als 2,00 m betragt der Mindestgrenzabstand
zu landwirtschaftlichen Fliachen 4,00 m.

Zu den Stromversorgungs-Erdkabeln ist bei Baumbepflanzungen
ein beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhalten. Ist dies nicht
mdglich, so sind in Absprache mit den Stromversorgungsunter-
nehmen geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen.



3.5

Begriinung von Waénden

3.6

Wiénde, insbesondere fensterlose Garagenwande, soliten zur
Erhéhung der 6kologischen Vielfalt und zur Verbesserung des
Kleinklimas begriint werden. Ein mindestens 0,50 m breiter
Streifen bzw. Beete von 0,50 x 0,50 m entlang der Wande
sorgen flir ausreichenden Wurzelraum der Kietterpflanzen.

Zur Begriinung von Garagenwinden (ohne Rankgeriiste)
eignen sich insbesondere:
Kletterhortensie (Schatten), Efeu (Schatten), Wilder Wein.

Kletterpflanzen zur Begrlinung von Winden mit Rankgeriisten:
- Pfeifenwinde (Norden)

- Clematis in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- Geiblatt in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- Blauregen (Stiden)

- Echter Wein (Stden) u. v. m.

Oberflichenwasser

3.7

Fir jedes Wohngebiude haben die Bauwerber einen Regen-
auffangbehéliter mit mindestens 5 m3 Fassungsvermégen zu
erstellen und zu unterhalten. Das anfallende Oberflichenwasser
ist in dieser Anlage zu sammeln und z.B. fur die Gartenbewasser-
ung oder die WC-Spiilung zu verwenden.

Bauschuttrecvclinq

3.8

Fir den Unterbau von StraBen und Stellplatzen solite nach
Méglichkeit Bauschutt-Granulat aus dem Bauschuttrecycling
verwendet werden.

Agenda 21

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21
umzusetzen. Insbesondere sollte bei der Planung berlcksichtigt werden:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen

- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschépfen von
technischen Einrichtungen

- Méglichkeiten zur Einsparung von Strom



PLANLICHE FESTSETZUNGEN
(Nummerierung nach PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahi

GeschoRflachenzahi

ein Vollgeschoss

zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze
GRZ max. @ 0,35

GFZ max. gmé 03

3. Bauweise, Baugrenzen

6. Verkehrsflachen

/7

offene Bauweise

Baugrenze

Stral’enverkehrsflachen

Notliberfahrt (Millfahrzeuge,
Rettungsfahrzeuge etc.)

StraBenbegrenzungslinie (griin)

landw. Zufahrt (privat)



10. Wasserflichen

C>- Zweckbestimmung: Regenrickhalte-
teich bzw. Absetzbecken

13. Planungen, Nutzunqsreqeiunqen, MaRnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

13.2 Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewadssern

bestehende Baume

zu pflanzende Kleinbdume, frei zu
wahiender Standort im offentiichen
und privaten Griin

zu pflanzende GroRBbaume, frei zu
waéhlender Standort im offentlichen
und privaten Grin

zu pflanzende GroRbiume im
StraBenraum, Standort festgesetzt

flachendeckende anzulegende
Strauchpflanzungen

§®o ® ®



15. Sonstige Planzeichen

[ | offentliche Griinflachen

i Garagen, Carports, Zufahrt in Pfeilrichtung
L L L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
moglicher Baukérper mit
vorgeschlagener Firstrichtung

D bestehende Gebiude
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16. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Grenzpunkte und Grenzen

o}

i

StraRen und Wege

——TO_&H\_\M

Verschiedenes

555

—_———

ir| T

Polygonpunkt
Flurstiicksgrenze
Grenzstein

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwickiung

abgemarkter Weg

Flursticksnummer

Héhen\linien

Parzellennummer

Schacht private Wasserversorgung

Béschungskante



6. VERFAHREN

—
.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Der Rat der Gemeinde Konzell hat in der
Sitzung vom 21.07.1999 (01.09.1999) die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB

sbeschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
. \10.1999 orstiiblich bekannt gemacht,

2, FACHSTELLENANHORUNG: Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange
wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach

§ 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 01.09.1999 eine
ngemessene Frist vom 25.10.1999 bis

le vorgezogene Burgerbeteiligung geman § 3
Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungs-
.......... anes in der Fassung vom 01.09.1999 hat in der

Konz

REES:

Nach Durchfiihrung der vorgezogenen Burger-

und Fachstellenbeteiligung hat der Gemeinderat
den Bebauungsplanentwurf in der Sitzung am

___01.09.1999 gebilligt. AuRerdem wurde der

eschluss Uber die éffentliche Auslegung des

wurfes gefaft.

4, BILLIGUNG DES PLANEN

er Entwurf des Bebauungsplanes vom 01.09.1999
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 25.10.1999 bis 30.11.1999
im Rathaus der Gemeinde Konzell éffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung

urden am 11.10.1999 ortstiblich bekannt

5. AUSLEGUNG:

Konzell ,25.02.



SATZUNG: Die Gemeinde Konzell hat mit Beschluss des
Kon Gemeinderates vom 15.02.2000 den Bebauungs-
plan in der Fassung vom 15.02.2000 gem4R

mS 10 BauGB als Satzung beschlossen.

INKRAFTTRETEN:

Durchfitlhrung des Bebauungs{)plan\{erfahrens
urde gemaB § 10 BauGB am U..9.. Anril. 266%-
Ublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tage zu den ubli-
chen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt

. auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-

Sy ooy N Ad L L ungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 42 ff sowie der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,KASPARZELL"

Planungsgebiet bisher als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungs-

Osten durch die bestehende Ortsrandbebauung begrenzt. Im Norden
ca. 100 m vom kiinftigen Baugebietsrand entfernt, befindet sich eine
als WA einzustufende Wohnbebauung. Im Westen grenzen landwirt-
vom kinftigen Baugebietsrand liegt ein friher landwirtschaftlich ge-

nehmers genutzt wird. Entlang der siidlichen Baugebietsgrenze verlauft
eine OrtsstralRe, in deren Verlangerung wiederum landwirtschaftlich

Das Areal wird derzeit landwirtschaftlich als Griinlandfldche genutzt.

7.1 Planungsdaten

7.1.1 Aufstellungsbeschiuf®
Der Rat der Gemeinde Konzell hat am 21.07.1998 beschlossen,
einen Bebauungsplan mit intergrierter Griinordnung fiir das Gebiet
"Kasparzell” aufzustellen.

7.1.2 Planungsgrundlage
Planungsgrundlage ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Konzell. Im Flachennutzungsplan ist das
planes mittels Deckblatt Nr. 8 geéndert.

7.2 Lage und Beschreibung des Baugebietes

7.2.1 Lage in der Ortschaft
Das geplante Baugebiet liegt im Westen von Kasparzell. Es wird im
schaftlich genutzte Fldchen an. In einer Entfernung von ca. 150 m
nutztes Einzelanwesen, das derzeit als Betriebssitz eines Fuhrunter-
genutzte Flachen liegen.

7.2.2 Derzeitige Nutzung

7.2.3 Verkehrsanbindung

Das Baugebiet wird Uber die angrenzenden OrtsstraRen erschlossen.



7.2.4 Grundstlck im Geltungsbereich

7.3

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Teil-
flache des Grundstiickes FI.Nr. 390.

Planunasvorgaben

7.3.1

7.3.2

7.4

Planungsanlass / Planungsziel

Mit der Baugebietsausweisung méchte die Gemeinde Konzell

in Kasparzell die Voraussetzungen fir eine stadtebaulich sinn-

volle bauliche Entwicklung schaffen. Gleichzeitig soll durch die
Baugebietsausweisung der Baudruck von den Siedlungsrandern
und Auenbereichsflichen genommen werden. Die Flache wird
Uber die Gemeinde an die iberwiegend &rtlichen Bauinteresssenten
weiterverauBert.

Topographie / Baugrund
Das Planungsgebiet fillt von Norden nach Sitiden relativ gleichmagig
mit ca. 8 %. Es liegt im Mittel auf ca. 615 m t.N.N. Der Untergrund

besteht aus sandig-lehmigen Béden. Grundwasser steht nicht an; das
Auftreten von Hang- oder Schichtwasser ist nicht auszuschlieRen.

Entwurfskonzept

7.4.1

Bebauungs- und Griinordnungskonzept

Das Baugebiet soll sich durch variierende Gebaudestellungen

und einen abwechslungsreichen &ffentlichen Strafenraum in die
gewachsene Ortsstruktur einfligen. Gleichzeitig sollen die einzelnen
Bauherren weitestgehend die Méglichkeit zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie auf ihren Bauparzellen ausschépfen kénnen (Sud-
hang). Als weiteres Kriterium hat das Bebauungskonzept lang-
fristig die M&glichkeit einer Erweiterung nach Norden offen zu
lassen. Durch die schwerpunktmaRige Eingriinung des sidlichen
Baugebietsrandes sowie der nordwestlichen und nordéstlichen
Siedlungsecken ist eine wirksame Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild gesichert. Ergénzt werden diese Randeingriinungen
durch grinordnerische Festsetzungen auf den privaten Fléchen.
Die Durchgriinung des Baugebietes ist durch die im Bebauungsplan
festgesetzten straBenbegleitenden Pflanzungen gesichert.

Wichtig fur den stadtebaulichen Zusammenhang der geplanten Siedlung
der ,gewachsenen” Ortsbebauung ist neben der Gebaudestellung ins-
besondere die Dachform und die Farbe der Dachdeckung. Gerade die
Décher stellen wesentliche Gestaltungselemente der kiinftigen Bebauung



dar.

Die Festsetzung einer - aus der Gberlieferten Hauslandschaft abgeleiteten -
Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Dachfarbe gewéhrleistet

eine maRstéabliche Bebauungsstruktur und sichert die gewiinschte Ein-
bindung in das Orts- und Landschaftsbild.

7.5 Ver- und Entsorgunqg des Baugebietes

7.5.1 Stralen und Wege

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine, an
die bestehende Ortsstralke anbindende, neue AnliegerstraBe. Als
Endpunkt der AnliegerstraRe ist bis zu einer evtl. spéteren Ver-
langerung (Baugebietserweiterung) eine Wendeschleife mit einem
Radius von 18 m vorgesehen. Der siidliche Anliegerweg endet in
einem Wendehammer mit 12 m Radius. Fur Mill- oder Rettungs-
fahrzeuge ist als sog. Notiiberfahrt eine Verbindung zu der nérdl.
Wendeschleife vorgesehen.

7.5.2 Wasser, Abwasser, Oberflichenwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung ist durch die zentrale
gemeindliche Anlage gesichert.

Der Ort Kasparzell ist iber das gemeindliche Kanalnetz an die
zentrale Klaranlage Rattenberg angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt derzeit im Mischsystem.

Die bestehende ehem. Klarteichanlage in Kasparzell dient seit

dem Anschluss an die zentrale Klaranlage als Regenwasser-
klarbecken zur Klarung des abgeschiagenen Mischwassers.

Das kleine Baugebiet (15 Parzelien) wird an die best. Misch-
wasserkanalisation angeschlossen. Aus ékologischen Griinden
solite jedoch der Niederschlagswassereintrag méglichst gering
gehalten werden.

Die einzelnen Wohngebaude werden deshalb mit Regenwasser-
zisternen mit mind. 5 m3 Nutzinhalt ausgeristet (Regelung im
Kaufvertrag; im B-Plan Hinweis).

Die straRenbegleitenden Griinstreifen sind so groRzlgig ausgelegt,
dass das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen
moglichst breitflachig tber die belebte Bodenzone in den Untergrund
eingeleitet werden kann.

Aufgrund der begrenzten Sickerfahigkeit des Untergrundes
(Gneisersatz sandig, tonig) kann auf die Méglichkeit einer Einleitung
in den Kanal nicht verzichtet werden (langere Regenzeiten).

Fur einen sog. Notliberlauf werden die Einlaufschachte in die Straken-
entwasserung héher gesetzt.



7.5.3

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt (ber das Leitungsnetz der OBAG.

7.5.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Straubing Stadt
und Land gewahrleistet.

7.6 Flichen (ca.-Angabe)
7.6.1 Bruttowohnbauland 17.637 m?
7.6.2 6ffentliche Verkehrswege
incl. StraBenbegleitgriin 1.793 m?
spatere Erweiterung 126 m?
7.6.3 &ffentliche Griinflachen inkl.
landw. Zufahrten 3.173 m?
7.6.4 Nettowohnbauland {(ca. Angaben)

Parzelle 1 ca. 1.008 m?
Parzelle 2 ca. 748 m?
Parzelle 3 ca. 749 m?
Parzelle 4 ca. 878 m?
Parzelle 5 ca. 819 m2
Parzelle 6 ca. 980 m?2
Parzelle 7 ca. 906 m?2
Parzelle 8 ca. 779 m?
Parzelle 9 ca. 921 m?
Parzelle 10 ca. 726 m2
Parzelle 11 ca. 844 m?2
Parzelle 12 ca. 933 m*
Parzelle 13 ca. 763 m2
Parzelie 14 ca. 812 m2
Parzelle 15 ca. 807 m?

Nettowohnbauland ca. 12.672 m?
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8.1

NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSREGELUNG

Bestandsaufnahme

8.2

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlguft

in Nord-SUd-Richung eine Baumhecke. In dieser urspringlichen
Windschutzhecke finden sich Fragmente kieinerer Lesesteinwille.
Die in der Biotopkartierung enthaltene Hecke wurde wegen ihrer
Néhe zu dem geplanten Baugebiet nachrichtlich in den Bebauungs-
plan {bernommen. Ihr Bestand ist durch die Baugebietsausweisung
nicht gefdhrdet.

Das Planungsgebiet selbst weist durch die bisherige intensive
landwirtschaftliche Nutzung keine nennenswerten Entwicklungs-
formen fir Flora und Fauna auf. Es ist in die Kategorie |, Gebiete

-mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, ein-

zustufen.

Auswirkungen

Das vorliegende Bebauungskonzept verursacht naturgeman eine
- Versiegelung bisher freier Flichen durch Bebauung und
Verkehrsflachen
- Oberbodenabtrag
- erhéhten Trinkwasserverbrauch
- erhdhten Eintrag von Schmutzwasser in die gemeindliche
Kléranlage

8.3 Umfang der Ausgleichsflichen

Nach den Grundsatzen fiir die Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung kann fiir die Beriick-
sichtigung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Bebauungs-
planes/Griinordnungsplanes unter bestimmten Voraussetzungen auf
eine differenzierte Vorgehensweise verzichtet werden. Sofern die
nachfolgende Checkliste durchgéngig mit ,ja” beantwortet werden
kann ist kein weiterer Ausgleichsbedarf erforderlich.

Die Gemeinde kénnte nach der als Anhang beigehefteten Checkliste
fir das Baugebiet Kasparzell die bis zum 31.12.2000 befristete
Aussetzungsregelung in Anspruch nehmen.

Aus Griinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die
Gemeinde Konzell jedoch bestrebt dje erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen im Baugebiet selbst umzusetzen.



Flachenbilanz:

Nettobauland 12.672 m?
StralRen 1.794 m?
Bewertungsfliche 14.466 m?
offentliche Griinflachen

mit griinordn. Festsetzungen 3.173 m?
Berechnung:

Kategorie |

intensiv genutztes Griinland
14.455 m2 x Faktor 0,2 = 2.894 m?

Der errechnete Ausgleichsbedarf betragt rd. 2.900 m2. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden auf rd.
3.170 m? naturférdernde MaRnahmen festgesetzt. Zusatzliche
KompensationsmaRnahmen sind demnach nicht erforderlich.



