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3.3 PLANLICHE FESTSETZUNGEN
e
b IC T | (J zu erhaltender Bewuchs
o m zu pflanzende Obst- oder
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Laubb&ume (Standort zwingend)
Q ( Obst- oder Laubbdume ohne
— Standortfestlegung
3.3.2 AT zu erhaltende Bdschungen
3.3.3 o geplante Hecken
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Héhenlinien (m. 4. NN)
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Regenwasserzisterne
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4.2 TEXTLICHE HINWEISE

4.2.1 PFLEGEVORGABE FUR OFFENTLICHE
UND PRIVATE GRUNFLACHEN

ANGERBEREICHE
Die Grinflachen in den Angerbereichen sind

moglichst als mehrmahdige Wiesen zu pflegen.
Sie sollten einen landlichen Charakter haben.

BEREICH DER WASSER-SAMMELGRAREN
Diese (spéater) Okologisch hochwertigen Bereiche

sollen in den ersten ein bis zwei Jahren sich
selbst Gberlassen bleiben. Ledigiich eine
standige Beobachtung ist erforderlich.

Die Pflege der Grabenbereiche in den weiteren
Janren soll zurlckhaltend und sensibel erfoi-
gen und muR von Fachkraften betreut werden.

Nicht allein die qualitative Anlage dieser Grun-
flachen ist von groRer Wichtigkeit, sondern vor
allem auch die Entwicklung und die richtige
Betreuung.
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GESCHNITTENE HECKEN
Fur geschnittene Hecken wird die Verwendungy

folgender Arten empfohlen:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare "Atrovirens" - Liguster

GRENZABSTANDE
Baume, Strdaucher und Hecken, die kleiner

bleiben als 2,00 m missen einen Abstand von
mind. 50 cm zur Grundstiicksgrenze einhalten.
Bei Bdumen, Strduchern und Hecken, die héher
werden als 2,00 m betragt der Mindestgrenz-
abstand zum Nachbargrundstick 2,00 m, der
Mindestabstand zu landwirtschaftlichen
Flachen 4,00 m,

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
sollten zur besseren Nutzung des jeweiligen
Gartenraumes mit dem Nachbarn abgesprochen
werden, auch um Baumpflanzungen unmittel-
bar an der Grundstlcksgrenze durchfiihren

zu koénnen.
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BEGRUNUNG VON WANDEN
Wénde, insbesondere fensterlose Garagenwande,

sollten zur Erhéhung der 6kologischen Vielfalt

und zur Verbesserung des Kleinklimas begriint werden.
Ein mindestens 0,50 m breiter Streifen bzw. Beete

von 0,50 x 0,50 m entlang der Wénde sorgen fiir
ausreichenden Wurzelraum der Kletterpflanzen.

Zur Begrlinung von Garagenwaéanden (ohne Rank-
geruste) eignen sich insbesondere:
Kletterhortensie (Schatten), Efeu (Schatten),
Wilder Wein.

Kletterpflanzen zur Begriinung von Wanden mit
Rankgerlsten:

- Pfeifenwinde (Norden)

- Clematis in Arten und Sorten (Osten und Westen)
- GeilBblatt in Arten und Sorten (Osten und Westen)
- Blauregen (Sidden)

- Echter Wein (Stden) u. v. m.

GRUNDUNGUNG

Es wird empfohlen, die Gartengrundstiicke in der
Vegetationsperiode vor der Bepflanzung genauso
wie den abgeschobenen Oberboden mit Griin-
dingungssaaten einzusden, um den Boden zu
schitzen und das Bodenleben zu aktivieren.

VERZICHT AUF MINERALDUNGER UND PESTIZIDE
Es wird angeregt, bei allen Griinflichen auf den
Einsatz von Mineraldlinger und Pestiziden aus
Griinden des Umweltschutzes zu verzichten.
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4.2.2 BROSCHURE PRIVATGARTEN

Jedem Bauwerber wird von der
Gemeinde die Broschiire des Land-
kreises Straubing-Bogen mit
Gestaltungshinweisen fiir Privat-
garten ausgehandigt.

4.2.3 ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt Straubing-Bogen) zu
verstandigen.

4.2.4 LANDWIRTSCHAFT

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen,
dal durch die Bewirtschaftung der angren-
zenden landw. Nutzflachen auch nach
guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und
Geruchsimmissionen entstehen kénnen.
Diese sind zu dulden.
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4.25  RUCKHALTUNG BZW. ABLEITUNG VON

REGENWASSER

Das Niederschlagswasser ist zu sammein

uns als Brauchwasser zu nutzen.

Fur die Bemessung der Regenwasserzisternan
sind pro m2 waagrecht projezierter Dachflédche
bzw. versiegelter Fldche mind. 30 | Speicher-
volumen anzusetzen.

Mindestgrofde jedoch 3 m3.

Der Notuberlauf der Zisternen ist an die ober-

irdischen Entwadsserungsmulden anzuschliel3en.

Ebenso hat die Entwasserung der Wohnstral3e
und der Stellpldtze uUber die Entwédsserungs-
mulden zu erfolgen.

Die Mulden durfen nicht abgedichtet werden.
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6. VERFAHREN
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt
zur Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfes fir die Bevolkerung in der
Gemeinde Konzell.

. AufstellungsbeschluRR:

Die Gemeinde Konzell hat in der Sitzung vom

07.08.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde
........ ‘;:.,;;L.lortsubhch be‘<anr‘tgemamt

. Beteiligung der Blrger nach § 3 Abs. 1 BauGB
und auf der Grundlage das WoBauEriG:

Die aurgerbetexllgung wurde in d@{,aelt
) RS L . oS

durchgeflihrt.

Konzell,

. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGR

und auf der Grundlage des WoBauFrlG:

Der Engvyrf, des Bebauungsplanes in der Fassung
VI .. i 25, wurde mit BegrUQUun&:W

der Zeit vom ....1.0. ek, 1997, bis
offentlich ausgelegt.

-

.............

Konzell,
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4. BeschluB tiber den Bebauunasplan nach & 10 BauGR:

Die Gemeinde Konzell beschlieRt den Bebauungs-
plan in der Fassung vom 09.07.1997 als Satzu

Konzell,

B. Genehmigung nach § 1 Abs. 2 BauGBMaRnahmenG:

Dem Landratsamt Straubing-Bogen wurde der
Bebauungsplan vorgelegt.

Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit
Schreiben vom ..... J.SE .1997.... genehmigt.

..?. ) ‘,

Straubing,

..........

6. Ausfertiquna:

Der Bebauungsplan in der Fassung vom
wird hiermit ausgefertigt.

Konzeil,

7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach &8 12 BauGRB:

Die Erteilung der Genehmlgung gem. § 11 BauGRB
wurde am «...dedea Htl e .ortsublich bekanntgegeb

Q07

Konzell,
PLANUNG: Vorentwurfsfassung: Straubing/Bogen
Entwurfsfassung: 19.11.1996
Planﬂassung 09.07.1997

ARCHITEKTEN

HORNBERGER

ILLNER + WENY

REGENSBUAGER STR.81 |

94315 STRAUBING v

I ¥
TELEFON 03421/82121 1
TELEFAX 09421/82277 |
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7 GESTALTUNGSHINWEISE

farblich abgeselzte Sockel
"stelzen" das Haus aul

Ein "nahtoser" Ubergang kann erreicht
werden, wenn der Sockelbereich mit
Zementputz in der gleichen Oberflachen-
struktur wie der Fassadenputz ausgefihrt-
wird.

"Nut- und Feder" Schalung wirkt
dinn und tapelenhaflt

Bewdhrte senkrechte, tberlukte Schalung,
auch "Stllpschalung” aus Fichtenholz.
Ausflihrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern méglich.
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4. Beschlu Gber den Bebauungsplan nach & 10 BauGB:

Die Gemeinde Konzell beschlie3t den Bebauugrés- p
plan in der Fassung vom 09.07.1997 als Satzungg

Konzell,

5. Genehmigung nach § 1 Abs. 2 BAUGEMaRnahmenG:

Dem Landratsamt Straubing-Bégen wurde der
Bebauungsplan vorgelegt.

Das Landratsamt hat den Bébauungsplan mit
Schreiben vom ..... L .SER .4897.... genehmigt.

Straubing,

Obemegierungsrat

6. Ausfertiqunag:

Der Bebauur}gsplan in der Fassung vom ............ Yy
wird hiermijt ausgefertigt.

4

Konzeil,::,,:f”' ......... - / o

Kienberger, 1. Blrgermeister

7./hkrafttreten des Bebauungsplanes nach 8 12 BauGRB:

/ Die Erteilung der Genehmigung gem. § 11 BauGB
/. WuUrde am ....lobeas ~%n...Tn ortsublich bekanntgegebe

100

PLANUNG: Vorentwurfsfassung: Straubing/Bogen
Entwurfsfassung: 19.11.19986
Iam‘jassumg: 09.07.1997

ARCHITEKTEN 1
HORNBERGER

ILLNER + WENMNY

REGENSBURGER STR. 81 !
94315 STRAUBING |
TELEFON 03421 /82121 |
TELEFAX no421/82277 |
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Die Gestallung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierigkeiten.
Als allgemeine Richtlinien fir eine
befriedigende Losung kénnen gelten:

1. Rohkonstruktion

Holzstarken nicht tiberdimensionieren
keine weiten Dachiiberstinde
Dachneigung analog Hauptdach

2. Verkleiduny

- moglichst wenig verschiedene
Materalien verwenden, z. B.
Verkleidung der Wand- und
Dachfiachen (Skizze A)
oder Holzverschalung an den
Wiénden und Ziegeldach (Skizze B)
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ungekuansiolte, qualitidlsvolle
Eingangssituation

Die einfacho Haustir, in der
Mensch nnd Pllanzen wirtken

Schmwuck durch funktionale kit
Formgebung = ——

T
Der Hanichelzaun ist heimisch
und pafdt gut in den landlichen
Raumn. |
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