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1. PLANLICHE UBERSICHT
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BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

B

ORT: DENKZELL

GEMEINDE: KONZELL

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

4:1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfldchenzahl GRZ 0,3
GeschoRfldchenzahl GFZ 0,6

£:1.8 BAUWEISE

Offene Bauweise




BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

Dachform:

Dachneigung:

Dachuberstande:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Solar- und
Photovoltaik-
anlagen:

Kniestock:

Wandhohe:

ORT: DENKZELL

GEMEINDE: KONZELL

LANDIKREIS: STRAUBING-BOGEN
2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Satteldach

24° . 30°

Traufe: max. 1,00 m
mind. 0,50 m

Ortgang: max. 1,20 m
mind. 0,50 m

bei Balkonen: max. 0,30 m
ab VK Balkon

rote, kleinformatige Dachplatten

stehende Dachgauben mit einer
Vorderansichtsfliche von max.
2,5 m2.

sind zuléssig

max. 1,20 mbei |l + D
max. 0,40 mbei U + E

beil + Dmax. 4,50 m
bei U + E max. 6,50 m
Uber natlrlichem Gelidnde



BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

ORT: DENKZELL

GEMEINDE: KONZELL

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
Seitenverhaitnis: Hauslange zu Hausbreite

mind. 7:5 =44

Sockel: keine sichtbar abgesetzten Sockel
Anstrich im Farbton der Fassade

Wandéffnungen: Fenster und Fenstertliren missen
ein stehendes Format haben.
Das Verhdlitnis von Fensterbreite
zu Fensterhdhe soll 1:1,25 =0%
betragen.

Fenster bis 0,75 m Hohe kdnnen
aus einem Flugel und sprossenlos
ausgeflhrt werden.

L

ED B 7{

] i

Fenster Uber 0,75 m Héhe missen
entweder zweifligelig oder mit
Sprossenunterteilung ausgefihrt
werden.

Beispiele:
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BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

ORT: DENKZELL
GEMEINDE: KONZELL
LANDI(REIS: STRAUBING-BOGEN

Holzverkleidungen: Obergeschosse sind mit Holz zu
verkleiden.

Balkone: Balkone sind in einfacher
zimmermannsmaidiger Holz-
konstruktion auszufuhren.

Bei giebelseitigen Balkonen wird
eine senkrechte Verbretterung
empfohlen, die im duReren Drittel
bis unter den Ortgang fihrt.

Beispiele:




BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

i

ORT: DENKZELL

GEMEINDE: KONZELL

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

215 BAUGESTALTUNG NEBENGERAUDE
Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform
und -neigung dem Hauptgebdude anzupassen.
Garagentore aus Metall sind nur als Rahmen-
konstruktion zuldssig. Die Fillungen sind durch
Holzverbretterung herzustellen. Diese sind im
Farbton der Fenster zu streichen.
Zufahrten gepflastert mit offenen Fugen oder
Befestigung mit wassergebundenen
Decken.

2.1.8 ABSTANDSFLACHEN

Abweichend von Art. 6 und 7 BayBO
durfen Garagen einschiieRlich deren
Nebenrdume mit einer Gesamtnutzfiiche
bis 50 m2 (sog. Grenzgaragen) aus gestal-
terischen Griinden 1 m von der Grund-
sticksgrenze abgesetzt errichtet werden.

STAURAUM VOR DEN GARAGEN

Garagen ddrfen unmittelbar an der Grund-
sticksgrenze zum Anger errichtet werden.

/Der erforderliche Stauraum liegt auf 6ffent-

|

lichem Grund und wird einheitlich als Beton-
pflaster mit Rasenfugen gestaltet.




BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

ORT: DENKZELL
GEMEINDE: KONZELL
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

2.1.8 EINFRIEDUNGEN

Stral3enseitig: sockelloser
senkrechter Holzlattenzaun
naturbelassen oder hell
lasiert:
Zaunhohe max. 1,20 m
oder
Hecken aus freiwachsenden
einheimischen Gehdlzen

Gartenseitig: sockelloser Holzlattenzaun
oder Maschendrahtzaun,
Zaunhohe max. 1,20 m
oder
Hecken aus freiwachsenden
einheimischen Gehdlzen

2.1:8 STUTZMAUERN

Stdtzmauern sind als sog. "Trockenmauern”
zuldssig. Max. Hoéhe 0,80 m.




BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

ORT: DENKZELL
GEMEINDE: KONZELL
LANDIKREIS: STRAUBING-BOGEN

2.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

2.2 250 I o N S R M Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

222 e Baugrenze
2.8 Offentliche Verkehrsflache
— f“j o geplante Breite

StraBenbegrenzungslinien grin

= \
ﬂ;_;__ FuBweg |

D3 B e FuBweg, mit wassergebundener
/d Decke

Breite 2,00 m

2.2:4 WA Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVvO




BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

ORT: DENKZELL
GEMEINDE: KONZELL
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

2.2:5 w vorgeschlagene
- Hauptfirstrichtung

2.2.6 | + D Erdgeschol? + Dachgeschof?
U+1+D UntergeschoB + ErdgeschoR +
DachgeschoR

Bei einer Hangneigung von mehr
als 1,50 m {gemessen auf die
Haustiefe) ist der Typ des s0g.
Hanghauses (U + E) auszufiihren.

2.2.7 y: StralRenbegieitgriin auf
B 7 —  dffentlichen Flachen mit
T Entwésserungsmulden

2.2.8 offentliche Griinfliche

mit Backofen

offentliche Griinfliche
mit Retentionsteich




BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

ORT: DENKZELL
GEMEINDE: KONZELL
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

< BAUME UND STRAUCHER IM ANGERBEREICH

Baume:
Es k6nnen folgende Arten verwendet werden:

A Aesculus hippo castanum
RoRRkastanie
PflanzengréRe: H 3 x v m.B. 14/16

QR Quercus robur
Steileiche
PflanzengréRe: H 3 x v m.B. 14/16

AC Acer pseudoplatanus
Bergahorn
PflanzengréRe: H 3 x v m.B. 14/16

SA Sorbus aucuparia
Eberesche
PflanzengréRe: H 2 x vm.B. 12/14




BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

ORT: DENKZELL
GEMEINDE: KONZELL
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

Stréucher:
Mit den Pflanzungen von Strauchern ist in diesem
Bereich eine raumbildende Wirkung zu erzielen.

Folgende Arten kénnen verwendet werden:
Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeiRdorn

Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina

Sambucus nigra - Holunder

Stark wachsende Obstbdume (fiir extensive Pfiege)

Rheinischer Bohnapfel
Welschisner

Jakob Fischer

Bittenfelder Samling {Mostapfel)
Maunzen

Brettacher

Roter Eiser

Kirchensaller Mostbirne
OberGsterreichische Weinbirne
Stuttgartler Gaishirtle
Mollebusch

Grine Jagdbirne

GroRer Katzenkopf

Gute Graue

Neue Poiteau

Doppelte Philippsbirne




BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"

ORT: DENKZELL
GEMEINDE: KONZELL
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

3.1.3 PFLANZUNGEN IM BERE|CH DES
RETENTIONSTEICHES

Zu verwenden sind die Arten der potentiellen
naturlichen Vegetation Eichen-Tannen-Wald
(Vaccinio-Abietum) sowie zusatzlich im
unmittelbaren Bereich der wechselfeuchten
Graben fur diesen Standort geeignete Gehoize
wie z. B. :

Salix purpurea - Purpurweide

Salix vininalis - Korbweide

Viburnum opulus - Schneeball u. a.

Die Grében selbst und zum grofi3en Teil auch
direkt angrenzende Flachen sind als Sukzessions-
flachen zu belassen.




BEBAUUNGSPLAN: "DENKZELL"
ORT:
GEMEINDE: KONZELL

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

3.1.4

<. 1.8

DENKZELL

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN IM ANGERBEREICH

Die 6ffentlichen Griinflachen im Bereich der
Zufahrten und Wendeschleifen sind als Wiese

zZu pflegen.

Fur die Ansaat der Wiese ist eine artenreiche,
standortgerechte Saatgutmischung mit heimischen
Grésern und Krautern zu verwenden.

Die straBenbegleitenden Griinstreifen entlang
der Zufahrten sind als Schotterrasen anzulegen.

OFFENTLICHE GRUNSTREIFEN IM BEREICH
DER ENTWASSERUNGSMULDEN

Die durch Planzeichen festgesetzten Flichen sind
zu einem Anteil von ca. 50 % mit Strduchern zu
bepflanzen, zu einem Anteil von ca. 30 % mit

einer standortgerechten Saatgutmischung anzuséden
und zu einem Anteil von 20 % als Sukzessions-
flichen zu belassen.



BEBAUUNGSPLAN: " DENKZELL"

ORT: DENKZELL

GEMEINDE: KONZELL

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
3.2 PRIVATE GRUNFLACHEN

3.2.1 PFLANZUNG AUF PRIVATEN GRUNFLACHEN

Auch auf den privaten Griinflichen sind - vor allem
in den Randbereichen der an die freje Landschaft
angrenzenden Grundstiicke - Arten der

potentiellen natirlichen Vegetation zu verwenden.

129 PFLANZUNG VON BAUMEN

Je 300 m2 Gartenflidche ist mindestens ein groR-
kroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu
pflanzen.

Dabei bietet sich an im Eingangsbereich einen
Laubbaum als sog. Hausbaum und im Garten-
bereich einen Obstbaum zu pfianzen.

Als groRRkronige Laubbiume sind geeignet:
Acer platanoides - Spitzahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

Tilia cordata - Winterlinde

Juglans regia - WalnuR
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ORT: DENKZELL
GEMEINDE: KONZELL
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

Als Obstbdume sind geeignet:

Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer
Bittenfelder Samling
Roter Eiser
Kirchensailer Mostbirne
Grliine Jagdbirne

Gute Graue

Die Lage der zu pflanzenden Bdume gem. Plan-
zeichen ist nicht zwingend vorgeschrieben. Die
Situierung der Bdume stellt lediglich eine
Empfehlung dar.
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ORT: DENKZELL
GEMEINDE: KONZELL
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
83.2.3 NEGATIVLISTE
Nachfolgend aufgefiihrte Gehélze diirfen im
gesamten Geltungsbereich nicht gepflanzt werden:
a) Einfassungshecken aus
- Chamaecyparis in Arten und Sorten - Schein-
zypressen
- Thuja in Arten und Sorten - Lebensbaum
b) Gehdlze mit Trauer-, Siulen- und Kegelformen,
sowie rot- und buntlaubige Gehéize sind nur
ausnahmsweise und nur in den inneren Garten-
bereichen zugelassen.
c) Nadelgehéize dirfen nur zu einem Anteil von
max. 20 % gepflanzt werden.
3.2.4 ZEITPUNKT DER PFLANZUNGEN

Die Pflanzungen im privaten

Bereich miissen in der Pflanz-

periode nach Fertigstellung

der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Geb&ude) erfolgen.



