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1. PLANLICHE UBERSICHT
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1.3 ORTLICHE LAGE DES BAUBEGIETES
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GEMEINDE: KONZELL
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETUNGEN
2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (wa) nach § 4,

Abs. 1 und 2 BauNVvO

2.1.2 MAS DER BAULICHEN NUTZUNG

erundflidchenzahl GRZ 0,3
GeschoBfl&chenzahl GFZ 0,6

2.1.3 BAUWEISE

offene Bauweise

5
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2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGELANDE

pDachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Solaranlagen:
Photovoltaik:

Kniestock:

Sockel:

satteldach

25 - 32 °

rote, kleinformatige Dachplatten

stehende Dachgauben mit einer
vorderansichtsfldche von max.
2,5 m2. Anordnung im mittleren
prittel der Dachfléche.

zuldssig

zuldssig

max. 1,20 m bei E + D
max. 0,40 m bei U + E + D

sichtbar abgesetzte Sockel sind
unzuldssig. Der Anstrich ist im

Farbton der Fassade auszufiihren.

2.1.5 BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind in

Dachform und -neigung dem Hauptgebidude

anzupassen.

zufahrten gepflastert mit offenenen Fugen

oder Befestigung mit wassergebundenen Decken.

Asphaltierte Zufahrten unzulidssig.
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EINFRIEDUNG

straBenseitig senkrechter sockelloser
Holzlattenzaun, naturbelassen oder hell
lasiert. Zaunfelder vor den Pfosten

durchlaufend, Zaunhche max. 1,20 m.

zwischen den Grundstiicken und zur freien
Feldflur: Holzzidune wie vor, oder Maschen-

drahtzdune. Hohe max. 1,20 m.

STUTZMAUERN

stiitzmauern sind nur als Trocken-

mauern zulidssig. Max. Hohe 0,75 m

ABSTANDSFLACHEN

Entgegen Art.6 u.7 BayBO diirfen Grenzgaragen
bis 50 m2 Gesamtnutzfldche aus gestalte-
rischen Griinden 1 m von der Grundstiicks-

grenze abgesetzt gebaut werden.
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2.2 PLANLICHE FESTSBETZUNGEN
2.2.]1] pmmma Grenze des radumlichen Geltungs-
bereiches
S Geltungsbereich des Bebauungsplanes
“gschmelmer-Leiten'.
Die bisherigyen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "“Schmelmer-Leiten"
treten auBer Kraft, soweit sie
mit diesem Bebauungsplan in
Widerspruch stehen.
2.2.2 —— = Baugrenze
2.2.3 Offentliche Verkehrsfldche
~
geplante Breite
- straBenbegrenzungslinien griin g
ams
)
O Y. SRR
- :'.Y;.'.i‘.‘."..’ R Fqueg
P 6ffentlich nutzbare Stellplidtze
2.2.4  ya Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO
2.2.5 Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung
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U+ E+D

Erdgeschofl + DachgeschoB

Bei einer Hangneigung von mehr
als 1,50 m ~ gemessen auf die
Haustiefe - ist zwingend das
sog. Hanghaus d.h. U + E + D
zu widhlen.

Untergeschof8 + Erdgeschof +
Dachgeschof
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

STRASSENBEGLEITENDE PFLANZUNG

Zu pflanzende Einzelbdume mit Fest-
legung von Standort und Art

T Tilia cordata
Winterlinde
PflanzengroBe: H3 x Vv m.B. 14/16

SICHERUNG DER STRASSENBAUME

Die in der Umkehrschleife 2zu
pflanzenden Bdume sind durch
geeignete Massnahmen gegen Be-
schddigungen durch Fahrzeuge zu

schiitzen.

Die Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich
sind nach Fertigstellung der Erschliessung
bzw. Abmarkung der Griinfldchen in der
drauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
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3.2 PRIVATE GRUNFLACHEN

3.2.1 An den an die freie Feldflur
grenzenden Grundstiicksgrenzen
heimische Geh&lzer aus nach-

folgender Liste zu pflanzen:

ARTENLISTE:

- Winterlinde
- Stieleiche
- SBpitzahorn
- Esche

- Hainbuche
- Feldahorn

- Eberesche

~ Hasel

~ Schlehe

- Holunder

- Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel
- Pfaffenhiitchen
- Hartriegel

- WeiBdorn

- Kornelkirsche

- Kidtzchenweide
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3.2.3 ZEITPUNKT DER PFLANZUNGEN

Die Pflanzungen im privaten
Bereich miissen in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Gebdude) erfolgen.

3.2.4 Jedem Bauwerber wird von der
Gemeinde die Broschiire des Land-
kreises SR-Bogen mit Gestaltungs-
hinweisen fiir Privatgirten ausge-
hdndigt.



[P

—

BEBAUUNGSPLAN: "gCHMELMER-LEITEN ERWEITERUNG"
ORT: KONZELL
GEMEINDE: KONZELL

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN i \

3.3 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

3.3.1 (:)""

3.3.2 TFT

zu pflanzende Oobst- oder Laub-

biume (8tandort zwingend)

Obst- oder Laubbiaume ohne

standortfestlegung

zu erhaltender Bewuchs

zu erhaltende Ranken

Hecken geplant
pflanzgebot auf privaten Flachen
fiir freiwachsende Hecken aus

heimischen Wildstrduchern

Hecken Bestand

offentliche Griinflédche

private Griinflache
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4 PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

4.1.1 Gebdudebestand
4.1.2 n Flurstiicksnummern
4.1.3 Flurstiicksgrenzen mit
PR S
""" -~ Grenzstein
4.1.4 P A [ Hohenlinien (m.i.NN)
4.1.5 'ﬁsyrrrfﬂ Boschungen (z.T. mit Bepflanzung)
4.1.6 (i3} Parzellennummer
4.1.7 ¢ Einrichtungen fir die
Elektrizitatsversorgung
4.1.8 ® vermessungspunkt des Instituts

fiir Angewandte Geodédsie

Fundamentalstation Wetzell



BEBAUUNGSPLAN: ''S8CHMELMER-LEITEN ERWEITERUNG"

ORT: KONZELL a0~
GEMEINDE: KONZELL _JSLI J[j:
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN //'\\

4.2 PEXTLICHE HINWEISE

4.2.1 OBERFLACHENWASSER

pDie auf den Privatgrundstiicken
anfallenden Oberflédchenwdsser

(von Dachern und versiegelten

Flidchen) sollten wie folgt

behandelt werden

- Riickgewinnung als Brauchwasser
(z.B. in Zisternen oder Regen-
tonnen zur Gartenbewdsseruyng oder
Einleitung in eine sog. Grauwas-

serleitung fiir das WC etc.)

- Versickerung an Ort und Stelle
(abhdngig von der Bodenbeschaf-
fenheit) z.B. im Gartenteich,

Feuchtbiotop
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LANDWIRTSCHAFT

Die Bauwerber werden darauf hin-
gewiesen, daf durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden landw. Nutzflidchen
auch nach guter fachlicher Praxis
staub-, Larm- und Geruchsimmissionen
entstehen konnen.

Diese sind zu dulden.

ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehodrde
(Landratsamt straubing-Bogen) 2zu

verstandigen.

PFLEGEVORGABE FUR OFFENTLICHE UND
PRIVATE GRUNFLACHEN

Keine Anwendung von Pestiziden und
Herbiziden auf 6ffentlichen und

privaten Griinfldchen.

ABFALLENTSORGUNG

Die Bewohner der Parzelle 12 miissen
an den Abfuhrtagen die Abfallbehdl-

ter bis zur 2Zwischenkehre bringen.
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6. VERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt
zur Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfes fiir die Bevdlkerung in der
Gemeinde Konzell.

Aufstellungsbeschlufl:

Die Gemeinde Konzell hat in der Sitzung vom
17.11.94 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluffi wurde am
.1 Mars 89 ortsiiblich bekanntgemacht.

Lo o et
Konzell’ e e ., . ; .f‘ﬂg.g'%i:: “G '.l. S P @ @ 8 9 0 U & 8 6 &0

ok

1. Biirgermeister

Beteiligqung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB
und auf der Grundlage des WoBauErlG:

Die Burgerbetelllgung wurde in der Zeit
m% Q E g{"i Ll '9 R R N R BB I ]
durchgefiihrt.

Alf 09
KORZEll, .:?%/ocouo-..-nooo

1 Biirgermeister

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB
und auf der Grundlage des WoBauErlgGg:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom ... 0.k M iy 'w- wyrde mlt Begrjindun in der
zeit vom .4.% J1&IZ Y 94 .o TN S

6ffentlich ausgelegt.
Juni 1935

Konzell’ ‘..-...‘ e e L4 ¢ ¢ & ¢ v s 0o 0 o
/%‘AI’

1. Biirgermeister
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4. Beschluf iiber den Bebauungsplan unach § 10 BauGB:
Die Gemeinde Konzell heschliqﬂtiﬁﬁp Bebauungs-
plan in der Fassung vom i.j.Rd3 N1 als Satzung.

b9 i 100K v
Konzell, .‘..g..".‘}."j.“.' ;}“"‘{...........
1. Biirgermeister

5. Genehmigqung nach § 1 Abs. 2 BauGBMafnahmeng
Dem Landratsamt straubiyngogen wurde der
Bebauungsplan vorgeleqﬁ:

Das Landratsamt h?FJ@ IiyBebauungsplan mit
Schreiben vom ...... %}.... genehmigt.
11 July 1995
Straubing, .......;....w...q........
LRA Straubi:
/ Mihicauer
[ Reg. Amimapn
6. Ausfertigung
b
Der Bebauungsplan in der FaSSUNG VOM «.eovoannen
wird hiermit ausgefertigt. T
1R In 1 doon e
, P8 Juli 1555 /<
Konzell, ® ¢ ® 9 8w .//%..n.nlnuncou {-'3
AN I
1. Blirgermeister

7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:
Die Erteilgpa der, quehmigung gem. § 11 BauGB
wurde am. ... uéQU.B“JOItSﬁblich bekanntgegeben.

2 0. Juli 1995
Konzell’ ® o000 0 0 a .‘/.;Q.v..-.... ‘r\
..../é@flélf‘.-. /u
1. Biirgermeister [
e
"\T,‘»';‘
PLANUNG: Vorentwurfsfassung: S )
Entwurfsfassung: «03,95
ARCH'TEKTEN Planfassung: gé..ﬂ?-):qg;. .

HORNBERGER

ILLNER + WENY

AEGENSBURGER S TA. 61

94315 STRAUBING ‘l&ﬂ

TELEFON 694217827121 1 .
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7. GESTALTUNGSHINWEISE

Gebdude in leicht hdngigem Gelédnde:

Ungestorter Verlauf des natiirlichen Geldndes (Urgeldndes) entlang
den Geb&duden. Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m - gemes-
sen auf die Geb#dudeldnge - sollte der Typ des sog. llanghauses,
d.h, U + E + D ausgefiihrt werden,
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schlechte Gestaltung durch
die Anhdufung verschiedenster
Elemente

einfache, gute Fassadenproportionen

geschlossene Gebdudecken
geben dem laus Festigkeit

wuchtigte Erker und Kamine
entstellen das llaus, protzige Wirkung

;//
{it

e

Hlﬁ[’0

Bie b ot 1 DS E
‘vm\\u\\uum-mlm}]g Iu
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farblich abgesetzte Sockel
"stelzen" das Haus auf

Al

(113 A [0}

Ein "nahtloser" {Ubergang kann

erreicht werden, wenn der Sockelbereich
mit Zementputz in der gleichen Oberfléd-
chenstruktur wie der Fassadenputz aus-
gefiihrt wird.

"Nut— und Feder''Schalung wirkt
diinn und tapetenhaft

Bewihrte senkrechte, iiberlukte Schalung,
auch "Stiilpschalung" aus Fichtenholz.
Ausfiihrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern mdglich.
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Die traditionelle Lochfassade
mit einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit L#dden;
klassische und unproblematische
Lésung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerfléchen
moglich, evtl., mit Schiebel&den

Additionsmodul stehender Grundfor-
mate bringt im Ergebnis harmonische
Fassaden

-

INYEIREN, ]&;

DAUTT ADDIHUN 1S SITHENDEN ORMUTORNAILES K4
NN AUH VERSCIIENEN GRASSE FENSIER IN EINICA TAS-
S IORMONISCE VSOMYWIENWIRKEN. .

el
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plastikbarocker Kitsch

ERRERY
g o
i S
ungekiinstelte, qualitidtvolle S o ;
Eingangssituation 2
[}
= 4|| =/ 77
aﬂﬁ;g
4
t‘/ g

S

Die einfache Haustiir,in der
Mensch und Pflanzen wirken

Schmuck durch funktionale

Formgebung
N
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Die Gestaltung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierig~
keiten. Als allgemeine Richt-
linien fiir eine befriedigende
Losung kénnen gelten:

1. Rohkonstruktion

- Holzstdrken nicht iiberdimensionieren
~ keine weiten Dachiiberstinde
- Dachneigung analog Hauptdach

2. Verkleidung

-~ miglichst wenig verschiedene
Materialien verwenden, z.B.
Verkleidung der Wand- und
Dachfldchen (Skizze A)
oder Holzverschalung an
den Wdnden und Ziegeldach

(Skizze B)
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Keine Umzdunung des Ei
mit stacheligen Nadelb
oder Sichtschutzmatten

Der Laubbaum veridndert
Bliiten, Laub und Friich
Form im Winter; Schatt
Licht im Winter

WohnstraBlen mit beglei
Randstreifen und Baumb

Der Baum im Frei-
bereich kann Mittel-
punkt und Anlass ver-
schiedener Erleb-
nisse sein

gentums
aumreihen

sein Gesicht:
te, bizarre
en im Sommer;

tendem
epflanzung

J' "/h

" ! ' . o v " . i ! 4o ' ! . o
Blickpunkt | piherterbawm | LEborgencr Ot ! Ohst haian.
[ 7. o
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ERWELITERUNG"

Inmitten der Wohnhausgruppe
(Anger/Wendeplatz) steht der
Laubbaum (Gruppenbaum)

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswahl
gem, Pflanzliste).

Der Hanichelzaun ist heimisch
und paBit gut in den ldndlichen
Raum

Aufwendiger "Jidgerzaun' mit gemauer—
ten Pfeilern und Waschbetonabdeckung

L 0t 8T

B
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OBERFLACHENWASSER

Trinkwasser ist zu kostbar, um damit den
Garten in der trockenen Jahreszeit zu bewdssern.
Die Verwendung von Regenwasser ist die Altemative.

Um Regenwasser in einer Tamne zu samneln,
bendtigt man entweder eine Wasserablaufklappe
oler, wenn es autamatisch geschehen soll,

einen Regensammler mit {Uberlaufstop.

Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus
Kunststoff und Metall einbauen.

WANDBEGRUNUNG

Mit einer Wandbegriinung werden Fléchen,

die durch die Besiedlung verloren gegangen
sind, fir den Pflanzenwuchs wiedergewonnen.
Begriinte Wdnde verhindern extreme Schwankungen
des Wohnklimas und beleben die bebaute Wmwelt.
Fiir die ortliche Ausfiihrung stehen eine
Vielzahl erprobter Konstruktionen und

Pflénzgn zur Verfiigung, auch in Kombination
von kletternden und héngenden Pflanzen

TROCKENMAUERN

Sie stellen die schinste und dorfgerechteste
Moglichkeit dar, das Geldnde zu terrassieren.
Gleichzeitig schaffen sie Lebensrdume

fiir Pflanzen und Tiere.
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Durchlissige Belidge fordern die Vege-

tation, speichern weniger Wdarme als
versiegelte Flichen und erhdhen die
Verdunstung. Durch ihre Offenporig-
keit erlauben sie eine Durchliiftung
des Bodens., Ihre lebendigen Oberfl&-

chen wirken meist angenehmer als ver—

siegelte Bdden und beeinflussen auch
unser subjektives Wohlbefinden.

Durchlédssige Belige sind beispiels-
weise Schotterrasen, durch Gitter-
steine befestigter Rasen und offen-~
fugiges Pflaster.

Bei undurchlidssigem Aufbau der
Parkplatzdecken oder bei Ober-
fldchen, deren Durchlidssigkeit
nicht ausreicht, kann ein Teil
des Regenwassers dem Untergrund
iber Pflanzstreifen und Baumin-
seln auf indirektem Weg zugefiihrt
werden.

Allerdings kann eine Versiegelung
der Oberfldche auch sinnvoll und
notwendig sein, wenn beispielsweise
bei intensiver Nutzung die Gefahr
besteht, daB das Grundwasser durch
Trelbstoffe oder Ole verunreinigt
wird. Dies gilt insbesondere bei
6ffentlichen Park— und Stellfl&chen
in Wasserschutzgebieten der éffent-
lichen Trinkwasseversorgung, sofern
sie dort im Einzelfall zugelassen
sind.
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8. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

8.1 PLANUNGSDATEN

8.1.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Konzell

hat am 17.11.94 beschlossen,

einen Bebauungsplan mit inte-
grierter Griinordnung fiir das

Gebiet '"Schmelmer-Leiten Erweiterung"

aufzustellen,
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8.1.2 PLANUNGSGRUNDLAGE

Planungsgrundlage ist der giiltige
Fldchennutzungsplan der Gemeinde

Konzell in der Fassung vom 23.1.84
(genehmigt) mit seiner Fortschreibung
durch die Deckbldtter Nr. 1 - 3.

Im Flichennutzungsplan ist das iiberplante
Areal derzeit noch als landwirtschaft-
liche Nutzflidche bzw. als Griinfladche

dargestellt.

Dieser Bereich wird nach

Art. 2 § 1 Abs. 2 des Wohnungsbau-
erleichterungsgesetzes kiinftig als
"Allgemeines Wohngebiet'" gekennzeichnet;
der Fldchennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepaft.
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8.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES8 BAUGEBIETES
8.2.1 LAGE IN DER ORTSCHAFT
pas Siedlungsgebiet liegt am
siidwestlichendes Ortsrand von Konzell.
Es schlieBt unmittelbar an das Baugebiet
"schmelmer-Leiten" an.
8.2.2 DERZEITIGE NUTZUNG
Das gesamte Geldnde wird derzeit land-
wirtschaftlich als Acker- und Grinland-
flache genutzt.
8.2.3 VERKEHRSANBINDUNGEN

Die Haupterschliefung des Baugebietes
erfolgt iiber eine 4,75 m breite
AnliegerstraBe bzw. deren Anbindung
an die Aubrunn-straBe (Ortsstrage).
Die Verlidngerung der Anliegerstrage
nach Siiden mit der Anbindung

an die 8t. Ulrich StraBe dient
lediglich als SekundidrerschliefBung.
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8.2.4 GRUNDSTUCK IM GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfaft Grundstiicke bzw. Teilflichen der
Fl. Nr. 1237, 1238, 1239/1, 1240 und
1240/2.
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PLANUNGSVORGABEN

PLANUNGSZIEL DER GEMEINDE

Die Gemeinde Konzell bendtigt fiir
ortliche Bauherren dringend preiswerte
Bauflichen.

zZwar wurde 1994 das Baugebiet
“gchmelmer-Leiten'" ausgewiesen, zum
damaligen Zeitpunkt war jedoch bereits
klar, daB damit nur eine teilweise
Entlastung des drtlichen Baudruckes

erreicht wiirde.

Nachdem es der Gemeinde mdglich ist

die Erweiterungsfldche zu erwerben,

soll deshalb das urspriingliche Baugebiet
um 11 Parzellen erweitert werden.

TOPOGRAPHIE

Das Geldnde fidllt von Siidosten nach
Nordwesten um ca. 7 m. Es liegt im
wesentlichen auf ca. 580 m ii.NN.
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8.3.3 NATUR UND LANDSCHAFT

Die Hecken und Feldgehdlze am
nordwestlichen Rand des Baugebietes
gind in der Biotopkartierung des
Landkreises Straubing-Bogen enthalten.
Desgleichen die Hecke entlang des
Grundstilickes Fl. Nr. 1239/2 (Parz. 21).

8.3.4 BODENVERHALTNISSE

Der Baugrund besteht aus sandig-lehmigen
Béden.

Mit dem Auftreten von Fels ist zu rechnen.
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8.4 PLANUNGSERLAUTERUNG

8.4.1 BEBAUUNGSKONZEPT

Das Baugebiet '"Schmelmer-Leiten'" sah
bereits eine spidtere Erweiterung nach
Nordosten vor.

Hier entstehen entlang einer
ErschlieBungsspange zur Aubrunn-Strafe
11 neue Bauparzellen.

Der ortlichen Nachfrage entsprechend
werden ausschliefflich freistehende

Einfamilienwohnhiuser eingeplant.

8.4.2 GRUNORDNUNGSKONZEPT

Das Baugebiet ist aufgrund der bereits
vorhandenen Griinstruktur (sh. 8.3.3) bereits
gut in die Landschaft eingebunden.
Zusdtzliche Pflanzungen erfolgen

6ffentlich: straBenbegleitende Pflanzungen
(Winterlinden)

Obstgarten gegeniiber der
Zwischenkehre

Heckenpflanzung entlang der
landw. Zufahrt

privat: Pflanzmafnahmen in den Garten
gem. der Broschiire des
Landkreises Straubing-Bogen
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8.4.3

8.4.3.1

8.4.3.2

8.4.3.3

ERSCHLIEBUNGSKONZEPT

Strafen, Wege

Die Anliegerstrafe des Baugebietes
"Schmelmer-Leiten" wird als ErschlieBungs-
spange bis zur Aubrunn-Strafe gefiihrt.

Im Bereich der landw. Zufahrt wird
zusdtzlich eine Zwischenkehre ein-

geplant.

Wasser, Abwasser, Oberfladchenwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung ist
durch die zentrale gemeindliche Anlage

gesichert.

Die Entsorgung der Schmutz- und Niederschlags-
wasser erfolgt durch Anschlufl an das vorhandene
Mischsystem zur gemeinsamen Kldranlage der
Gemeinden Konzell und Rattenberg (Standort
Weberhdusl).

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt durch die OBAG.
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8.4.3.4 ABFALLENTSORGUNG

Die Miillbeseitigung wird vom 2Zweckverband
Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land

gewdhrleistet.

8.4.3.5 TMMISSIONSSCHUTZ

Die landwirtschaftlichen Betriebe

auf Fl.Nr. 59 und 1236 wurden aufgelassen.
Die Hofstelle auf F1l.Nr. 64 wird im
Nebenerwerb bewirtschaftet (Viehbestand:

2 Kiihe).

Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft

und Wohnen sind nicht zu erwarten.

Desweiteren sind keine Beeintridchtigungen
durch straBenverkehrslirm zu erwarten, da
die das Baugebiet tangierende Aubrunn-Strape
nur ein sehr geringes Verkehrsaufkommen

aufweist.
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8.5 OFFENTLICHE FLACHEN

8.5.1 OFFENTLICHE GEMEINDEBEDARFSFLACHEN
Fiir 6ffentliche bauliche Einrich-

tungen sind keine Gemeindebedarfs-

fldchen erforderlich.

8.5.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Kleiner Obstgarten in der Mitte des
Siedlungsgebietes.
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FLACHEN
Bruttowohnbauland
Offentliche Verkehrswege

Zufahrt (privat)
zu Fl.Nr. 1238

Griinflichen

ca.

ca.

EN ERWEITERUNG"

14.921

1.630

125

280

m2

m2

m2

m2
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8.6.4 Nettowohnbauland

Teilflidche zu Fl. Nr. 1240/2 328 m2

Teilfldche zu Parz. 5

B-~Plan Schnelmer-Leiten 24 m2
Parz.Nr. GroBe ca. / m2
11 757

12 1.264

13 955

14 805

15 987

16 1.033

17 1.229

18 840

19 891

20 828

21 2.254

Parzellenflidche ges. 11.834
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8.6.5 Baugrundstiicke

8.6.6 WE/ha Bruttowohnbauland

8.6.7 Einwohnerzahl 11 x 4

8.6.8 Bruttowohndichte
Nettowohndichte

8.7 KOSTEN

11 WE

7,4 WE/ha

44 EW

29 EW/ha
37 EW/ha

8h. Kostenschdtzung des Ing. Biiros Posel

Untere Regenstr. 24, Cham
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ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das Baugebiet "Schmelmer-Leiten Erweiterung"

ist im rechtskridftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Konzell derzeit noch als

landwirtschaftliche Nutzflidche bzw. als
Grinflidche dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepaBt (Deckblatt zum FNP) .




