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1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1.1. Aufstellungsbeschluss:

Mit Beschluss vom 26.02.2015 hat der Gemeinderat von Konzell die Anderung des seit
18.08.2010 rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,Haid 11" durch das
Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird im Parallelverfahren
durch das Deckblatt Nr. 5 gedndert.

'1.2. Anlass und Ziele der Plandnderung

Aufgrund ver&nderter Anforderungen an die zu errichtende Linksabbiegespur von
der StaatsstraBe St 2140 in das Gewerbe- und Wohngebiet Haid Il ergeben sich An-
derungen im Bereich der ZufahrisstraBe sowie des Fldchenbedarfs entlang der
St 2140. FOr den ndrdlich des Wohngebietes festgesetzten Rickhalteweiher sind An-
passungen erforderlich, die sich aus der konkreten ErschlieBungsplanung ergeben.

Zudem beabsichtigt die Gemeinde Konzell die Fl&ichen nérdlich des Baugebietes fr
eine ortsnahe Erholungsnuizung zu entwickeln. Hierbei sind Zielkonflikte mit den bis-
lang dort festgesetzien Ausgleichsflichen nicht auszuschlieBen. Daher sollen die
Kompensationsflichen aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden und
der erforderliche Ausgleich auf den gemeindeeigenen Okokonto Auggenbach um-
gesetzt werden.

Aus den genannten Grinden hat die Gemeinde die Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes durch das Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

1.3. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Konzell
wurde fUr den Planbereich im Zuge der Aufstellung des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes ,Haid II" durch das Deckblatt Nr. 1 in der festgestellten Fassung vom
18.08.2010 rechtskraftig geéindert.

Die Gemeinde Konzell weist die Fiichen westlich der St 2140 als Gewerbefldchen mit
Einschr&nkungen ,,Haid II* aus. Daran schlieBt sich, durch eine Grinfldche getrennt,
das allgemeine Wohngebiet ,Haid II" nach Westen an. Zu den in der Biotopkartie-
rung Bayern erfassten Hecken ist eine gliedernde Grinfliche dargestellt. Nach Nor-
den ist eine gliedernde Grunfldche dargestellt, die den Siedlungsrand markiert und
eine Trennung zum weiter ndrdlich geplanten GE ,,Beint" bildet. Im Talraum des Od-
baches sind gliedernde Grinfldchen sowie FiGdchen fir AusgleichsmaBnahmen dar-
gestellt. Innerhalb dieser Flidchen sind teilwiese gesetzliich geschUtzte Biotope (Seg-
gen- und binsenreiche NaBwiesen und M&desUB-Hochstaudenfluren)dargestellt.

Die Fldchen liegen nicht im Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald*.
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2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

2.1. Inhait und Umfang der Anderungen

Die Uberwiegenden Darstellungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,.Haid I
entsprechen dem rechtskréftigen Bestand vom 18.08.2010. Nachrichtlich Ubernom-
men wurden zwischenzeitlich erfolgte Ver&nderungen der digitalen Flurkarte der
Gemeinde Konzell. Im Bereich des Mischgebietes &stlich der St 2140 ergeben sich
keine Ver&nderungen.

Mit der Anderung des Bebauungs- und GrUnordnungsplanes ,Haid I beabsichtigt
die Gemeinde Konzell folgende inhaltliche Plan&nderungen:

2.1.1. Herausnahme von Ausgleichsfléichen / Grinfiichen

Im nordlichen Bereich des bisherigen Geltungsbereiches die dortigen Fidchen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft so-
wie 6ffentliche Grinflachen herauszunehmen und wieder als Fiédchen for die Land-
wirtschaft im AuBenbereich zu belassen. Der Nahbereich der kinftigen Wohnsiedlung
Haid Il soll mittelfristig als Naherholungsbereich fir die ortsanséssige Bevolkerung wei-
terentwickelt werden. Unter Umstéinden ergeben sich daraus Zielkonflikte mit den
Anforderungen der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen. Die Gemeinde Konzell
mobchte dem vorbeugen. Die bislang festgesetzten KompensationsmaBnahmen fir
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden auf dem gemeindlichen Oko-
kontofldchen bei Auggenbach umgesetzt, wo sie auBerhalb konkurrierender Nut-
zungen liegen. Der Geltungsbereich wird entsprechend verringert.
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Durch die Anderungen werden herausgenommen:

* Ausgleichsfldchen im Umfang von 15.000 m?2
» Offentliche Grinfldchen im Umfang von ca. 4.380 m?
» FuBwege im Umfang von ca. 430 m2.

2.1.2. Anpassungen Linksabbiegespur / ErschlieBung

Aufgrund zwischenzeitlich veranderter Anforderungen seitens des staatlichen Bau-
amtes Passau (StraBenbauamt Deggendorf) muss die erforderliche Linksabbiegespur
sowie die Zufahrt zum Baugebiet in Lage und Ausdehnung angepasst werden. Die
2015 zwischen Gemeinde und StraBenbauamt abgestimmte StraBenplanung wird in
den Bebauungs- und GrOnordnungsplan nachrichtlich Ubernommen und der Gel-
tungsbereich entsprechend angepasst. Dieser muss nach Norden um ca. 106 m ent-
lang der St 2140 erweitert werden, um die neue Linksabbiegespur zu erfassen.

Durch die Anderung der Linksabbiegespur muss die Zufahrt zum Gewerbe- und Bau-
gebiet um ca. 15 m nach Norden verschoben werden. Dadurch werden die FI&-
chenzuschnitte der Gewerbefidichen nérdlich und stdiich verandert. Aufgrund der
bewegten Topografie wird daraus resultierend die textliche Festsetzung 6.0 Geldn-
demodellierung zum GE wie folgt angepasst:

Baufeld SOd:

Auffllungen sind bis max. 2,50 m ab Urgeldnde und max. bis zu einer H&he von
555 m U. NN zul&ssig (bislang: 556 m 0. NNJ.

Abgrabungen bis max. 3,00 m ab UrgelGnde und max. bis zu einer Hdhe von
555 m 0. NN zulassig (bislang: 556 m 0. NN).

Baufeld Nord:

AuffOllungen sind bis max. 4,50 m ab Urgel&nde und max. bis zu einer H&he von
548 m U. NN zul&ssig (bislang 547,50 m 0. NN).

Abgrabungen bis max. 2,00 m ab Urgeldnde und max. bis zu einer Hdhe von
548 m 0. NN zuldssig (bislang 547,50 m {. NNj).

Die notwendige Verschwenkung zur Anbindung des Wohngebietes fUhren zu Verén-
derungen der vorgeschlagenen Parzellierungen und geringfUgig an den Verkehrsfla-
chen. Die Wohngebietsfldchen werden an den bisherigen AuBengrenzen jedoch
nicht verandert.

2.1.3. Landschafts- und Rickhalteweiher im Norden

FOr den im Norden liegenden Landschafts- und ROckhalteweiher liegt mittlerweile
eine konkrete ErschlieBungsplanung vor, die nachrichtliche in den Bebauungs- und
GrOnordnungsplan Ubernommen wird. Die erforderlichen Wege werden entfspre-
chend angepasst.
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2.1.4. Erh6hung der zuldssigen Schalleistungspegel im GE

FOr die beiden Gewerbeflachen werden die bislang festgesetzten zuléssigen Schal-
leistungspegel um jeweils 5 dB(A) auf 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts erhdht. Da-
mit werden die Werte gemd&B DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stédtebau* an
der Obergrenze ausgeschopft.

2.2. Beschaffenheit der Anderungsbereiche

Bei dem bislang unbebauten Fidchen westlich der St 2140 handelt es sich um einem
md&Big hach Norden und Nordwesten geneigten Hang, der von der Siedlungsgrenze
im SUden in den Talgrund des Odbaches bei Auggenbach abféaillt.

Die SUdgrenze des Plangebietes wird durch einen schmalen, ca. 1 m hohen Ranken
begrenzt. Das Gelénde liegt hier auf ca. 559 m U. NN. Von dort falit das Geldnde
maBig (Neigung ca. 12,5 %) bis auf etwa Mitte des Plangebietes ab, die Hohe er-
reicht hier ca. 545,50 m 0. NN. Weiter nach Norden wird das Gelénde etwas flacher
(Neigung ca. 8%), der Talgrund des Odbaches liegt im Nordosten auf ca. 531,75 m U.
NN.

Im Osten begrenzt die StaatsstraBe St 2140 mit ihren begleitenden StraBengronflé-
chen das Gebiet. Entlang der Westseite der St 2140 verlduft ein begleitender FuB-
und Radweg.

Im SOdwesten stockt entlang der Flurgrenze eine Baum-Strauch-Hecke, die den
Ubergang zu einer steilen Bdschung bildet. Daran grenzt eine ehemaliger Weiher an,
der mittlerweile verlandet und an den Randern mit einem Gehdlzbestand aus
Schwarz-Erien und Fichten und einem angrenzenden Fichtenforst bewachsen ist.
Nordwestlich geht das Geldnde Uber eine B&schung in den im Talraum des Odbao-
ches Uber und wird durch einen stark eingetieften, begradigten Graben, der aus
Richtung SUden kommt, abgetrennt. Ostlich des Grabens liegt am Unterhang eine
BrachflGche mit seggen- und binsenreichen NaBwiesen, Pfeifengraswiesenresten und
MdadesUB-Hochstauden-fluren. Auf der FiGiche stockt ein Bestand aus Zitter-Pappeln,
am Graben sind vereinzelt Schwarz-Erlen vorhanden.

Die Flbchen werden Uberwiegend als Intensivgrinland bewirtschaftet. In diesen FI&-
chen liegen feuchte bis nasse Wiesenfldchen mit Seggen und Binsen bzw. MA&desiB-
Hochstaudenfluren, die teilweise unter den gesetzlichen Schutz des § 30 BNatSchG
fallen.

3. STADTEBAULICHE PLANUNG

3.1. Ausgleichsflichen / Grinflachen / Riickhalteteich

Die bislang festgesetzten Ausgleichsfiichen, dffentlichen Grinflédéchen und FuBwege
entfallen entsprechend der Anderung des Geltungsbereiches. Im verbleibenden
Geltungsbereich verbleibt der RUckhalte- und Landschaftsweiher, einschlieBlich um-
gebender &ffentlicher Gronfldchen. Dieser wird entsprechend der aktuellen Erschlie-
Bungsplanung dargestellt.
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Der geplante Landschaftsweiher mit RegenrUckhaltung liegt am Mittelhang, die
ndrdlichen Bdschungsunterkanten liegen voraussichtlich auf einer Hohe von 534,50 m
U.NN und damit ca. 2,50 m hdher als das Ufer des Odbaches in ca. 60 m Entfernung.
Es ist nicht davon auszugehen, daB der Hochwasserabfluss des Odbaches aufgrund
der Enffernung und des H8henunterschiedes beeintréchtigt wird.

Der FuBwege zur ErschlieBung des Weihers wird an das Baugebiet angebunden. Eine
angedachte WeiterfGhrung nach Westen als Rundwanderweg wird angestrebt, ist
jedoch noch nicht hinreichend konkret.

3.2. Linksabblegespur / ErschlieBung

Die Linksabbiegespur wird westlich der StaatstraBe St 2140 angebaut. Eine Abbiege-
spur ist in Richtung der BréuhausstraBe in Fahririchtung Konzell vorzusehen, die zweite
Abbiegespur ist in das geplante Gewerbe- und Wohngebiet ,Haid 11" vorgesehen.
Die Querungshilfe fUr FuBgdnger und Radfahrer wird nach Norden verschoben und
FuBIGufig an das Mischgebiet 6stlich der $t2140 angebunden.

FOr die Linksabbiegespuren in das Baugebiet sowie in die BréuhausstraBe sind die
Sichtfelder fUr die Anfahrtsicht gemd&B RaSt 06 mit einer Schenkelléinge von
3 m/110 m bei einer zuldssigen Geschwindigkeit von 70 km/h im Bebauungsplan dar-
gestellt. Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder ist die Sicht Gber 0,80 m bis 2,50
m HShe ab OK Fahrbahn von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Kfz und sichi-
behinderndem Bewuchs freizuhalten.

Die ZufahrisstraBe zum Wohngebiet verschiebt sich ca. 15 m nach Norden, im Ein-
muUndungsbereich wird eine Querungshilfe fir den Radweg angelegt. Die Zufahrt
verschwenkt im Bereich des GrUnstreifens leicht nach Stdwesten und geht in das
Wohngebiet Gber.

3.3. Immiissionsschutz

Um die bestehende Wohnbebauung westlich des geplanten GE an der St 2140 ge-
gen Larmimmissionen aus dem GE zu schUtzen werden maximal zuldssige, flidchen-
bezogene Schalleistungspegel festgesetzt. Unter BerUcksichtigung der vorhandenen
Immissionsbelastung aus dem Verkehr der St 2140 werden festgesetzt for:

Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB (A)
Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) : 45 DB (A)

Um gegeniber der geplanten Wohnbebauung die Belange des Immissionsschutzes
ausreichend berUcksichtigen zu kénnen, wird fUr gewerbliche Bauvorhaben die Ge-
nehmigungsfreistellung gemdaB Art. 58 Absatz 1 Satz 2 ausgeschlossen. Dadurch soll
sichergestellt werden, dass im Wege des erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens
die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen geprift werden und ggf. Korrekturen
rechtzeitig vorgenommen werden kénnen.
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4. GRUNORDNUNG

Die Festsetzungen fUr die bislang festgesetzten Ausgleichsfléichen entfallen. Die sons-
tigen Festsetzungen zu &ffentlichen Grinfldchen bleiben erhalten. Zur Ortsrandein-
grinung sind im Norden Baumpflanzungen und Strauchgruppen festgesetzt. Die in-
nere Durchgrinung des Wohngebietes erfolgt unveréindert durch Baumpflanzungen
an der ErschlieBungsstraBe sowie durch Pflanzgebote auf privaten Fl&ichen.

FOr das Gewerbegebiet bleiben die grinordnerischen Festsetzungen erhalten, ledig-
lich die bislang an der ErschlieBungsstraBe festgesetzten 2 B&ume auf éffentlichen
FiGchen werden durch Pflanzgebote auf privater Fl&dche (Baufeld SUd) ersetzi. Dies ist
notwendig, da zum Zeitpunkt der ErschlieBung die Lage einer notwendigen Zufahrt
nicht feststeht und ein Baum ggf. wieder versetzt werden muss, wenn diese spéter
nicht passt.

5. HINWEISE
5.1. Bodendenkmalpflege

GemdB Art.8 Abs.1 Denkmalschutzgesetz gilt:

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde (am Landratsamt Straubing-Bogen) oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Dienststelle Regensburg) anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der EigentOmer und der Besitzer des GrundstUcks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zum Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefUhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

GemaB Art.8 Abs.2 Denkmalschutzgesetz gilt:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unver&ndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

5.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabsténde

Durch die Bewirtschaftung der an das Wohngebiet und Gewerbegebiet angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist temporér mit Staub-, Larm- oder Geruchsbe-
IGstigungen zu rechnen. Diese sind im landlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerli-
chen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken
sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstéinde zu landwirtschaftlichen
GrundstUcken einzuhalten.

5.3. Auswahl von Baumaterialien / Fassadenbegriinung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass im Interesse einer ékologisch ver-
antwortungsvollen Bauplanung und -ausfUhrung auf solche Baumaterialien verzichtet
werden sollte, die bekanntermaBen oder potenziell gesundheitsschadlich sind, die in
nicht energie-, ressourcen-, bzw. umweltschonenden Herstellungsverfahren gefertigt
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werden kdnnen oder bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wiederverwert-
bare Abfallprodukte anfallen.

Als Unterbau privater und &ffentlicher Verkehrsflachen sowie von Stellplétzen, Aus-
weichstellen, Zufahrten, Lagerfidchen etc. soll zur Schonung der natirlichen Rohstoff-
ressourcen soweit technisch moglich Bauschuttgranulat aus dem Bauschuttrecycling
Verwendung finden.

FOr groBfiéchige Fassaden soll zur Vermeidung von Vogelschlag spezielles Isolierglas
mit fOr Vogel visualisierter Beschichtung verwendet werden.

Ungegdliederte Fassadenabschnitte sollen mit einer fir die jeweilige Fassade geeigne-
ten und unsché&dlichen Begrinung (z.B. Klettergeholze an Drahtseilspalier, Selbst-
klimmer o. &.) versehen werden.

5.4. Nutzung regenerativer Energien

Zur Forderung der regenerativen Energien wird dem Bauwerber empfohien, bei der
Errichtung von Gebd&uden die Dachlasten fUr eine zus&tziche Aufnahme von Foto-
voltaikmodulen auszulegen, um ggf. eine Nachristung jederzeit vornehmen zu kén-
nen.

5.5. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutzt anfallendes Regenwasser in aus-
reichend groBen Zisternen zu sammeln und fUr die Gartenbewdsserung und Toiletten-
spllung zu verwenden. Der Bauwerber wird darauf hingewiesen, dass der Bau und
Betfrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem Landratsamt Straubing zu melden ist.
Werden die Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem &ffentli-
chen Trinkwassernetz ausgestattet, ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung
anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulas-
sen. Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung
des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zul@ssig ist.

5.6. Brandschutz
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mUssen Uber befestigte, dffentliche SiraBen und Wege er-
reichbar sein. Die Fldchen for die Feuerwehr auf den Grundsticken, einschl. ihrer Zu-
fahrten, mUssen Art.15, Abs.3 BayBO und AlIMBI Nr. 25/1998 entsprechen. Bei Sack-
gassen ist darauf zu achten, dass Wendehammer auch fir Feuverwehrfahrzeuge (erf.
Wendekreis 21 m AuBendurchmesser) benutzbar sind.

Die offentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger
Benufzung von zwei n&chstliegenden Hydranten / Unterflurhydranten nach DIN 3221
Teil 1 und Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhditnis 2:1, ein Forderstrom
von je 800 | /min (bei Industrie- und Gewerbegebieten 1.600 | / min) Ober zwei Stun-
den bei einem FlieBdruck von 1,5 bar erreicht wird. Die Hydrantenieitungen sind
moglichst als Ringleitungen auszubauen. Sie mUssen auBerhalb des Trommerschat-
tens am Fahrbahnrand eingebaut werden. Wo die geforderte Leistung nicht erreicht
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werden kann und im Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhdngige Lésch-
wasserversorgung zur Verflgung steht, sind Léschwasserbehdlter (Zisterne) mit min-
destens 96 m?® Wasserinhalt nach DIN 14230 zu erstellen.

Die Absténde zwischen Bauten und Starkstromleitungen mUssen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elekirotechniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Dem-
nach ist beim Einsatz von Stahirohren zwischen Stahlrohr und unter Spannung ste-
henden Anlagenteilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei
Hochspannungsleitungen ein Abstand von 10 m zu gewdhrleisten.

5.7. Schutz von Boden und Grundwasser

AUf den Verkehrsfldichen wird zum Schutz von Boden und Grundwasser un der an-
grenzenden Vegetation empfohlen, auf den Einsatz von Streusalz und anderen &i-
zenden Stoffen zu verzichten. Alternativ sollen nicht &tzende, abgestumpfte Streumit-
tel (z.B. Sand, Splitt) verwendet werden. Auf den Freifidchen ist der Einsafz von Pesti-
ziden und Mineraldingern zum Schutz des Bodens und Grundwassers vor Stoffeintré-
gen moglichst zu verzichten.

5.8. Elektroversorgung

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird u. U. die Errichtung
einer neuen Transformatorenstation erforderlich. HierfUr ist auf &ffentlichen Fidchen
eine Fidche von ca. 18-35 m2 fir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in
Form einer beschréinkten persénlichen Dienstbarkeit zur Verflgung zu stellen. Das
Stationsgrundstick muss Gber eine befestigte Verkehrsfidche mit Lkw mit Tieflader
angefahren werden kénnen.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. B&u-
me und tief wurzeinde Stréucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufthren. Der Schutzzonenbereiche fur Kabel betrdgt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Plédne fur Bau- und Bepflan-
zungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

5.9. Belange des StraBenverkehrs / Verkehrssicherheit

Die Anfahrsicht beim Einfahren in die St 2140 betragt 110 m, for das Uberqueren des
Geh- und Radweges 30 m. Die Anfahrsichtfelder von 3m / 110 m in die St 2140 und 3
m / 30 m auf den Geh- und Radweg sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und
Sichtbehinderung freizuhalten. Die Querungshilfe im Bereich der St 2140 ist ausrei-
chend zu beleuchten.

Radstreifen, Radwege sowie gemeinsame Rad- und Gehwege sollen Uber alle Ein-
mUndungen und Ausfahrten hinweg mit einer Blockmarkierung und fidchiger Rot-
markierung versehen werden. An EinmUndungen und Kreuzungen sollen Radwege,
Radstreifen sowie gemeinsame Rad- und Gehwege stufenlos auf das Fahrbahnni-
veau abgesenkt werden (Nullabsenkung).

Werbeanlagen, die auf die St 2140 ausgerichtet sind und durch eine ablenkende
Wirkung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres auf der St 2140 beeinfréchtigen
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kdnnen, sind nicht zulassig. Die Beleuchtung des Geldndes darf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehres auf der St 2140 nicht beeintrdchtigen.

FUr Larmberechnungen ist von einem durchschnittlichen taglichen Verkehrs DTV2010
von 3552 Kfz/24 h mit 8,6 % Guterverkehrsanteil auszugehen. Evil. notwendige Larm-
schutzmaBnahmen haben die Bauwerber auf eigene Kosten durchzufthren. Der
StraBenbaulasttréiger der St 2140 lehnt jegliche Anspriche auf Larmschutz oder Ent-
schédigung ab.

Anfallendes Oberfldchenwasser darf den Entwdsserungseinrichtungen der St 2140
nicht zugeleitet werden.

MaBnahmen an der StraBe und im Bereich der StraBe mit Auswirkungen auf die vom
Staatlichen Bauamt zu veriretenden Belange (Sichtverhdltnisse, Verkehrssicherheit
etc.) sind in jedem Einzelfall mit dem Bauamt auf ihre Realisierbarkeit hin abzukidren.

5.10. Belange der Wasserwirtschaft

Bei Planung und Bau von Anlagen zur Niederschlogswosserbeseiﬁgung ist das ATV-
DVWK-Merkblatt M 153 wHandlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* zu
beachten. FUr den Fall, dass Ableitungen Uber bestehende ROckhaltebecken erfolgt,
ist dessen Aufnahmekapazitéit nach dem ATV-Merkblatt A 117 zu prifen.

FOr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Nieder-
schlogswosserfreis’rellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum
01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadiosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflé-
chengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtificiche von
mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschich-
teten Metalldé&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse 1l nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: “lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann
vorzulegen.

Bei Geléndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberfidchenwasser aufgrund des dariber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig for anliegende Grundstiicke ver&ndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkun-
digen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt Straubing-
Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hinsichtlich etwaiger Altlasten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster
des Landkreises Straubing-Bogen empfohlen.
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5.11. Offentlicher Personen-Nahverkehr

Die n&chstgelegene Bushaltestelle an der St 2140 liegt ca. 170 m stdlich der geplan-
ten ErschlieBungsstraBe zum Gewerbegebiet und Wohngebiet. Die Haltestelle kann
Uber die geplanten FuBwege und den Geh- und Radweg an der St 2140 erreicht
werden.

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961 /94210, Fax 942129, ascha@mks-ai.de



Begrindung zum Deckblatt Nr. 1 Bebauungsplan mit integrierier. Grinordnung ,Haid 11, Gemeinde Konzell 14

6. UMWELTPRUFUNG

FOr die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
wHaid 11" wird nachfolgend die Umweltprifung gemdB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB
durchgefihrt. Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

6.1. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

6.1.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern
Konzell ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) vom 01.09.2013 LEP
2006 als allgemeiner Idndlicher Raum dargestellt.

Nach dem LEP 2013 sind folgende wesentlichen Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung und Landesplanung zu berUcksichtigen:

Siedlungsstruktur

3.1 LEP 2013 - Fldchensparen

Grundsatz: Die Ausweisung von Baufléichen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wickiung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden. Fi&ichensparende Siedlungs- und ErschlieBungs-
formen sollen unter BerUcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewen-
det werden.

3.2 LEP 2013 - Innenentwicklung vor AuBenentwickiung

Ziel: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 LEP 2013 - Vermeidung von Zersiedlung
Grundsatz: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur soll vermieden werden.

Ziel: Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siediungsein-
heiten auszuweisen,

Wirtschaft
5.1 LEP 2013 - Wirlschaftsstruktur

Grundsatz: Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere
for die - leistungsfahigen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft

Grundsatz: Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundiage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
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7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

Grundsatz: LebensrGume fUr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sol-
len erhalten und wieder hergestellt werden.

Ziel: Ein zusammenhd&ngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Bericksichtigung der Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Plan&nderungen fUhren zu keiner Anderung der bislang festgesetzten Wohnbau-
und Gewerbefléichen. Verénderungen ergeben sich hinsichtlich der Lage der Zu-
fahrisstraBe aufgrund der notwendigen Anpassung der Linksabbiegespuren auf der
St 2140. Die Verkleinerung des Geltungsbereiches unter Herausnahme der Aus-
dleichsfldchen hat keine nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft, da
die FiGchen in ihrem bisherigen Zustand verbleiben. Die notwendigen Kompensati-
onsfldchen werden andermorts bereitgestellt.

Die sonstigen inhaltichen Anderungen haben keine Auswirkungen auf raumordneri-
sche Belange.

Die Plandnderungen werden daher als vereinbar mit den Zielen und Grundsatzen
der Landesplanung betrachtet.

6.1.2. Regionalplan Donau-Waid (RP 12)

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald (RP 12). Die Gemeinde
Konzell ist als landlicher Raum eingestuft. For die Bauleitplanung sind nachfolgende
Ziele der Regionalplanung (Stand 11.06.201 1) im Planungsraum zu beachten:

Teil B Fachliche Ziele
Kapitel B | Natur und Landschaft - 1 Landschaftliches Leitbild:

Die Erholungsiandschaften im Bayerischen Wald (...) sollen mit ihren bedeutsamen
Landschaftsstrukturen gesichert und gepflegt werden (Ziel 1.2 RP 12).

Kapitel B | Natur und Landschaft - 2 Schutz und Pflege der Landschaft:

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sollen die Eigenart des Landschaftsbildes
und charakteristische Landschaftselemente wie naturnahe artenreiche Walder, Wie-
sentdler, Trockenrasen, Halbtrockenrasen, TrockengebUsche, Hochmoore, Nieder-
moore, FlieBgewdsser mit naturnahen Auenbereichen, Altwdsser, naturnahe stehen-
de Gewdsser sowie Flachwasser- und Uferbereiche erhalten werden.

Hingewirkt werden soll auf die Entwicklung naturnaher Walder, die Schaffung von
Erg&nzungs- bzw. Ersatzbiotopen sowie die Rekultivierung unter besonderer Beriick-
sichtigung der Biotopentwicklung bei Eingriffen in Natur und Landschaft (ziel 2.1.1 RP
12)
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Kapitel B 1l Siedlungswesen - 1 Siedlungsentwicklung:

Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel im Rah-
men einer organischen Entwicklung vollziehen. Eine Uber die organische Entwicklung
hinausgehende Siedlungstatigkeit soll zur Starkung der zentralen Orte und Entwick-
lungsachsen beitragen (Ziel 1.0 RP 12)

Bericksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Die Plan&nderungen fUhren zu keiner Anderung der bislang festgesetzten Wohnbau-
und Gewerbefldchen. Ver&inderungen ergeben sich hinsichtlich der Lage der Zu-
fahrisstraBe aufgrund der notwendigen Anpassung der Linksabbiegespuren auf der
St 2140. Die Verkleinerung des Geltungsbereiches unter Herausnahme der Aus-
gleichsfldchen hat keine nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft, da
die FlGdchen in ihrem bisherigen Zustand verbleiben. Die notwendigen Kompensati-
onsfldchen werden andernorts bereitgestellt.

Die sonstigen inhaltlichen Anderungen haben keine Auswirkungen auf regionalplo-
nerische Belange.

Die Plandnderungen werden daher als vereinbar mit den Zielen und Grunds&tzen
der Regionalplanung betrachtet.

6.1.3. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Waid

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald®.

6.1.4. Arten- und Biotopschutzprogramm Landkrels Straubing-Bogen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen werden fur
das Plangebiet folgende Aussagen getroffen:

Die in der Biotopkartierung erfassten Feuchtfidchen im Talgrund des Odbaches ha-
ben aufgrund des Vorkommens von gef&hrdeten Tieren und Pflanzen eine regionale
Bedeutung. Als Ziel wird der Erhalt und eine Optimierung von Bachtdlern mit wichti-
ger Funktion fUr den regionalen Feuchtgebietsverbund zu einem groBfiéichigen no-
turnahen Bachauenverbund genannt.

Durch die Plan&nderungen ergeben sich keine Auswirkungen, die den Zielen des
Arten- und Biotopschutzprogrammes entgegenstehen.

6.1.5. Biotopkartierung Bayern

Durch die Plandnderungen werden die Biotope mit den amtlichen Nummer 6942-
1178-000, 6942-1180-000 und 6%942-1181-000 (jeweils NaBwiesenkomplex) aus dem
Geltungsbereich herausgenommen und verbleiben als landwirtschaftliche Fléchen
im AuBenbereich.
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FOr die im Geltungsbereich verbleibenden Biotopfléichen ergeben sich gegeniber
der bisherigen Planung nur geringe Verdnderungen. Die BiotopfiGiche 6942-1176-000
(NaBwiese) im Nordosten verbleibt in den nicht baulich beanspruchten Fidchen in-
nerhalb der neu festgesetzien &ffentlichen GrUnfiGchen. Die bisherige Festsetzung als
Ausgleichsfliche entfallt.

6.2. Bestandsbeschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nut-
zung bezogen auf die SchitzgUter gem&B § 1 Absatz 6 Nr. 7g BauGB (Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), § 1 Absatz 6 Nr. 7¢
BauGB (Mensch, Gesundheit), § 1 Absatz 6 Nr. 7d BQuGB (KulturgGter und sonstige
Sachgdter) sowie § 1 Absatz 6 Nr. 7 | BQuGR (Wechselwirkungen der vorgenannten
SchutzgUter untereinander) dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens
bewertet,

Die AusfGhrungen umfassen ausschlieBlich die durch die Anderungen des Deckbiat-
tes Nr. 1 zu erwartenden Auswirkungen.

6.2.1. Schutzgut Mensch / Gesundheit

Bestand:

Das geplante Gewerbe- und Wohngebiet liegt unmittelbar westlich der StaatsstraBe
St 2140 Mitterfels — Miltach. Parallel zur StaatsstraBe wird bis in eine Tiefe von ca. 65m
das Gewerbegebiet angesiedelt, das durch einen 10 m breiten GrUnstreifen vom
Wohngebiet abgesetzt ist. Das Gebiet weist an der Ostseite eine Vorbelastung mit
Verkehrsl&rm durch die ST 2140 auf.

Auswirkungen:

Auswirkungen der Plan&nderungen sind durch die um 5 dB(A) erhéhten zuldssigen
Schalleistungspegel fUr das Gewerbegebiet zu erwarten. Dies befrifft vor dllem die
westlich an das GE angrenzende Baureihe des Wohngebietes. Die zulGssigen Pegel
liegen an der oberen Grenze der Werte, die fUr ein aligemeines Wohngebiet nach
den Richtlinien ,Schallschutz im Stadtebau® m&glich ist. Eine unzuldssige Larmbelas-
tung ergibt sich daraus nicht.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind die Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit for das

Schutzgut Mensch zu erwarten.

6.2.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Das Plangebiet weist unterschiedliche Biotopauspragungen auf. in den intensiv ge-
nutzten Wiesenflichen sind seggen- und binsenreiche Feuchtflichen eingebunden,
die aufgrund der DOngung und héufigen Mahd artenarm ausgepragt sind. Ostlich
des Grabens befinden sich teilweise brachliegende und mit Gehdlzen bestandene
FIdchen, die als eine Art Insel in der Wirtschaftswiese liegen. Der angrenzende gra-
ben weist eine stark veranderte Struktur mit wenig Vielfalt auf.

MKS Architekten - ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961 /94210, Fax 942129, ascha@mks-ai.de



Begrindung zum Deckblatit Nr, 1 Bebauungsplan mit integrierter. Grinordnung ,Haid I, Gemeinde Konzell 18

Auswirkungen:

Durch die Plandnderung werden die nicht mehr im Geltungsbereich liegenden FI&-
chen als landwirtschaftliche Fldichen weiterhin genutzt. Die bestehenden Beeintréich-
tigungen bleiben erhalten. Die Renaturierung des Grabens und des Odbaches un-
terbleibt, da die Kompensation an anderer Stelle (Okokonto Auggenbach) erfolgt.

Bewertung:

Durch die Planung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fOr das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt zu erwarten.

6.2.3. Boden

Bestand:

Das Vorhabensgebiet als Grinland landwirtschaftlich genutzt. Vorherrschend sind
lehmige bis sandiglehmige Béden, die von Gneiszersatz und Gneis unterlagert wer-
den. Es dominieren Braunerden mittlerer bis geringer Entwicklungstiefen. Topografisch
ist der nach Nordwesten abfallende Hang mit Ubergang in die Geléndemulde des
Odbaches pragt das Gebiet.

Auswirkungen:

Durch die Plan&nderungen werden die AuBengrenzen der Uberbauten Fi&chen fUr
das Gewerbegebiet und das Wohngebiet nicht veréndert. Lediglich Es erfolgen Ver-
schiebungen im Bereich der Zufahrt.

FUr die Anderungen der Linksabbiegespur werden in Richtung Norden zusétzliche
straBenbegleitende Gronfléichen fir die Fahrbahnerweiterung und die Querungshilfe
versiegelt.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit for das Schutz-

gut Boden zu erwarten.

16.2.3. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden, ebenso keine Oberfldchengewdsser.
Aufgrund des oberfldchennah austretenden Sickerwassers ist mit dem Auftreten von
Schichtwasser zu rechnen. Beiderseits der StaatsstraBe ver&uft ein Entwdsserungs-
graben, der auf Hohe des Gasthofes Haid unter der St 2140 hindurch in die Wiesen-
fldche entwdssert. Auch der Radweg entwdssert in die Seitenbereiche.

Auswirkungen:

Durch die Plan&nderungen kommt es zu keinen wesentlichen Anderungen gegen-
Uber der bisherigen Planung. Das Wohngebiet und das Gewerbegebiet verdndern
sich in der Ausdehnung nicht. Das urspringlich vorgesehene Ableitungssystem Uber
Mulden in den Landschafts- und Rickhalteweiher bleibt bestehen. FUr die Anderung
der Linksabbiegespur werden zusdtzicher Fldchen versiegelt, die Uber das straBen-
begleitende Entwdsserungssystem der St 2140 entwdissert werden,
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Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut

Wasser zu erwarten.

6.2.4. Luft

Bestand:
Durch die Lage unmittelbar an der St 2140 ist eine Vorbelastung der Luftqualitét
durch Verkehrsabgase gegeben.

Auswirkungen:
Durch die Plandnderung kommt es zu keiner wesentlichen strukturellen Verénderung.
ZusGitzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind nicht erkennbar,

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut

Luft zu erwarten.

6.2.5. Klima

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt topografisch an einem Mittelhang und damit auBerhalb
von wichtigen Frischluft- oder Kaltiuftabflussbahnen. Die bestehenden Geléndemul-
den am Odbach bleiben frei von Bebauung.

Auswirkungen:
Durch die Plan&nderungen sind keine relevanten Auswirkungen auf das schutzgut
Klima erkennbar.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Klima zu erwarten.,

:6.2.6 Landschaft / Erholung

Bestand:

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Konzell, unmittelbar im Anschluss an
einen dicht besiedelten Bereich. Der zu bebauende Mittelhang ist von der St 2140
und vom nahen Wohngebiet Auggenbach gut einsehbar und damit landschafts-
bildwirksam. Das Gebiet ist abgesehen von einem querenden Feldweg kaum er-
schlossen und hat keine Bedeutung fir die ortliche Naherholung. Eine direkte fuBlau-
fige Anbindung von Auggenbach an Konzell fehlt, bislang muss in einem weiten Bo-
den auf den Geh- und Radweg an der $t2140 ausgewichen werden.

Auswirkungen:

Durch die Plandnderungen ergeben sich gegeniUber der bisherigen Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Ausdehnung der Wohn- und
Gewerbefl&chen hat sich nicht veréndert, die MaBnahmen zur Ortsrandeingrinung
und inneren Durchgrinung wurden beibehalten.
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Die ErschlieBung for die Erholung wird durch den Wegfall der Wege nach Auggen-
bach verschlechtert. Die Fidchen sollen jedoch mittelfristig in einem eigenen Konzept
auf eine Nutzung als Naherholungsfléichen geprift werden.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit for das Schutzgut

Landschaft zu erwarten. Auf die Erholungseignung sind Auswirkungen geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

6.2.7. Kulturgiiter / Sonstige Sachgiter

Bestand:
Im Bereich des Plangebietes sind keine besonderen KulturgUter oder Bodendenkmé-
ler vorhanden.

Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen erkennbar.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut

KulturgUter / Sonstige SachguUter zu erwarten.

6.3. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wére eine ErschlieBung des Gewerbegebietes
und Wohngebietes von der St 2140 aus nicht méglich, da die Vorgaben des Staatli-
chen Bauamtes (StraBenbauamt Deggendorf) eine alternative Zufahrt nicht méglich
machen,

lungsdruck auf die siedlungsnahen Flaichen.

£é.4. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

FOr die Plan&nderungen durch das Deckblatt 1 ergebene sich keine wesentlichen
Vermeidungs- oder MinimierungsmaBnahmen. Die Reduzierung des Geltungsberei-
ches unter Herausnahme der Ausgleichs- und GriUnfldchen hat keine unmittelbaren
nachteiligen Auswirkungen.

Die Errich’rung._der Linksabbiegespuren ist in der vorliegenden Form ohne Alternative.
Die sonstigen Anderungen der Festsetzungen haben keine relevanten Auswirkungen.

Der Landschafts- und RUckhalteweiher wird nicht wesentlich veréndert. Abtrags- und
Auftragsbéschungen werden landschaftsangepasst modelliert.,

— -
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6.5. Naturschutzachliche Eingriffsregelung

Durch die Plandnderungen entstehen Eingriffe im Sinne des § 14 BNaiSchG. MaB-
geblich hierfUr sind die zusatzlich erforderiichen Flchen fUr die Linksabbiegespuren,
die Verlegung der Zufahrt zum Baugebiet, die Anderungen des Landschafts- und
RUckhalteweihers und die teilweise Herausnahme von Ausgleichsflachen aus dem
verbleibenden Geltungsbereich.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist geman § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutzge-
setz die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Lang-
schaft erfolgt auf der Basis des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums for
Landesentwicklung und Umwelifragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003,

6.5.1, Gebietseinstufung / Eingrifisfiichen
(siehe Lageplan B1.1 Gebietseinstufung)

Die Festlegung der Gebietseinstufung erfolgt gemd&B der bisherigen Festlegung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Haid I1*, da sich die Fl&chen in Gestalt und Nut-
zung nicht ver&ndert haben und dieselben Voraussetzungen gelten.

Die Fldchen unmittelbar entlang der St 140 werden in einer Tiefe von ca. 50 m auf-
grund der erheblichen Einflisse qus dem StraBenverkehr und bestehender Beein-
trachtigungen des Ortsbildes (Bebauung Einkaufsmarkt mit hohen B&schungen, we-
nig eingebunden) und unter BerGcksichtigung der Vorbelastungen durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung gem. dem Leitfaden in Kategorie | - Gebiete mit gerin-
ger Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft.

Die weiter westlich liegenden Wiesenfléichen werden von diesen Beeintrachtigungen
nicht mehr wesentlich berthrt. Die aus Richtung Auggenbach gut einsehbaren FI&-
chen haben Bedeutung fUr das Ortsbild und weisen durch die vorhandenen Ranken
und randlichen Hecken landschaftstypische Bestandteile auf. Diese Fldchen werden
gem. dem Leitfaden in Kategorie Il - Gebiete mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaus-
halt und Landschafisbild eingestuft.

£.5.2. Ermittiung des Kompensationsbedarfes
(siehe Lageplan B1.1 Eingriffstypen)

Die aus der geplanten Nufzung als Gewerbefldchen sowie der Verbreiterung der
StaatsstraBe St 2140 und Neubau der Linksabbiegespuren resultierende Eingriffs-
schwere durch Uberbcuung und Versiegelung ist dem Typ A - hoher Versiegelungs-
grad bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen,
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Die aus der geplanten Nutzung als Wohnbaufléche resultierende Eingriffsschwere
durch Uberbauung und Versiegelung ist aufgrund der GRZ von 0,35 dem Typ B -
niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad einzustufen.

Die Festlegung der Kompensationsfaktoren erfolgt auf Basis der bisherigen Festle-
gungen des rechtskraftigen Bebauungs- und Grdnordnungsplans ,,Haid [1*.

Eingriffstyp A I: Kompensationsfaktor 0.45

Der Wert im Mittelbereich der Spanne berUcksichtigt zum einen die Vorbelastung des
Gebietes durch die Einflisse aus dem Verkehr quf der St 2140, zum anderen wurden
auch fUr das GE umfangreiche Festsetzungen getroffen, die zu einer Eingriffsminimie-
rung fGhren. Vor allem die EingrOnung, die Festsetzung eines 10%-igen Grinanteiles
sowie die vorgesehene Niederschlogswosseroblei’rung Uber Mulden bis zum Weiher
wirken sich positiv aus. Da es wegen der Geléndeneigung zu einer wesentiichen
Verdnderung der Topografie kommen wird, die sich nicht vermeiden I&sst, kann der
Wert nicht an der untersten Grenze angesetzt werden.

Eingriffsfldiche 5.673 m2x 0,45 = 2.552,85 m? Kompensationsbedarf

Eingriffstyp A I: Kompensationsfaktor 0,60

FOr die neu zu befestigenden StraBenverkehrsfldchen der Linksabbiegespuren erge-
ben sich keine Minimierungsmaéglichkeiten, weswegen der Wert am oberen Ende der
Spanne angesetzt wird. Abzuziehen sind Fdchen die entsiegelt und zu StraBenbe-
gleitgrin umgewandelt werden. Diese werden mit demselben Faktor von 0,60 ge-
gengerechnet.

Eingriffsfiiche 680 m?2 - Entsiegelung 51 m? = 629 m2 x 0,40 = 377,40 m? Kompensati-
onsbedarf

Eingriffstyp A 1ll: Kompensationsfaktor 1.0

Der Wert bewegt sich hier im am unteren Ende der Spanne. Bei den betroffenen Fl&-
chen handelt es sich um binsen- und seggenreiche Feuchtwiesen, die jedoch durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Mahd, DUngung) stark beeintrachtigt sind.
Die artenarmen Bestéinde haben aufgrund der anhaltenden intensiven Nutzung ein
maBiges Potenzial zur Weiterentwickiung, durch die Uberbouung gehen sie aber voll-
standig verloren.

Eingriffsfiiche 511 m2x 1,00 = 511 m? Kompensationsbedarf

Eingriffstyp B Il: Kompensationsfaktor 0,50

Der Wert am unteren Ende der Spanne berlcksichtigt nachfolgende wesentliche
MaBnahmen zur Eingriffsreduzierung: Die Skologisch wertvollen Hecken im Osten
werden nicht beeintréchtigt, die B&schung im SUuden wird weitgehend erhalten. Die
Mdglichkeiten fir Festsetzungen auf privaten Fldchen, die zur Eingriffsminimierung
fGhren, wurden umfangreich aQusgenutzt (Begrenzung der Bodenversiegelung, Ver-
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bot von Zaunsockeln, Pflanzgebote auf privaten Fldchen). Die entstehende Siedlung
wird durch die Gestaltung des Landschaftsraumes als Erholungsbereich mit umfang-
reichen Bepflanzungen in einem hohem MaB landschafilich eingebunden. Auch die-
se grunordnerischen MaBnahmen flieBen bei der Wahi des Kompensationsfaktors ein.

Eingriffsfldche 22.784 m2x 0,50 = 11.392 m? Kompensationsbedarf

Eingriffstyp B lll: Kompensationsfaktor 0,80

Der Wert berUcksichtigt den Umstand, dass die Fléichen zu einem groBen Teil nicht
unmitteloar Gberbaut werden sondern von Isolation betroffen sind. Durch die geplan-
te Regenwasserableitung im Norden zwischen GE und WA k&nnen sich dhnliche Be-
stinde mit Seggen und Binsen wieder entwickeln. Die vorhandenen Bestdnde sind
artenarm und haben wegen der intensiven Nufzung ein méBiges Potenzial zur Wei-
terentwicklung. Da der Bestand nicht volistéindig verschwindet, wird der Kompensa-
tionsfaktor in diesem Fall mit 0,80 angesetzt.

Eingriffsfiéiche 1.235 m?x 0,80 = 988 m? Kompensationsbedarf

Eingriffstyp B Ill: Kompensationsfaktor 1,00

Die Fldchen kommen innerhalb der kOnftigen privaten Gartenflachen der Wohn-
bauparzellen zu liegen. Hier ist damit zu rechnen, dass die typische Feuchtflachen-
vegetation durch intensive Gartennutzungen ersetzt wird. Auch hier sind die vor-
handenen BestGnde artenarm und haben wegen der bestehenden intensiven Nui-
zung ein mdaBiges Potenzial zur Weiterentwicklung. Da es sich um gesetzlich geschitz-
te Nasswiesen handelt ist der Kompensationsfaktor an der unteren Grenze mit 1,00
anzusetzen.

Eingriffsfidche 600 m? x 1,00 = 600 m? Kompensationsbedarf

6.5.2. Summe Ausgleichsbedarf

Insgesamt sind gemdaB den Punkten 2.1 bis 2.7 Ausgleichsfidichen in einem Gesami-
umfang von gerundet 16.421 m? erforderlich.

6.6. KompensationsmaBnahmen

6.6.1. Lage und Umfang

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen werden auf der gemeindlichen Oko-
kontofldche Auggenbach (Flurnummern 189/1 und 62/1, Gemarkung Auggenbach)
abgebucht. Der Anerkennungswert der Fi&ichen betrdgt 1,01 so daB eine anteilige
GrundstUcksflache von

16.421 m2: 1,01 = 16.258 m? abzubuchen ist.
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Von der Gesamtfléiche des Okokontos Auggenbach mit einer GrundstUcksflédche
von 25030 m? sind aufgrund anderweitiger Ausgleichsverpflichtungen bereits
5.041 m? abgebucht, so daB zurzeit ein Restguthaben von 19.989 m2 vorhanden ist.

Das Okokonto Auggenbach hat nach Abbuchung der Kompensationsbedarfs for
das vorliegende Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und GrUnordnungsplan ,,Haid 11" ein
verbleibendes Restguthaben von 19.989 m?-16.258 m2 = 3.731 m2,

Beschreibung Okokonto Auggenbach:

Das Okokonto Auggenbach der Gemeinde Konzell umfasst Fidichen beiderseits des
Odbaches auf den Flurnummern 189/1 und 62/1 der Gemarkung Gossersdorf mit ei-
ner FiGchengréBe von insgesamt ca. 25.030 m? (Planung 2010} sowie einer Ergdn-
zungsfi&che (Planung 2014) auf den Flurnummern 62 und 62/1 der Gemarkung Gos-
sersdorf mit einer Fléiche von 1,825 m2.

Wesentliche Inhalte:

* Verbesserung der Gewdsserstrukiur (teilweise Ufermodellierung, Einbau kleiner
Schleifen, unterschiedliche Querprofile) zur Erhéhung der Gewdsserdynamik.
e Beseitigung von Verrohrungen im nérdlichen Graben, Gestaltung eines offe-
nen, durchgdngigen Grabens.
Punktuelle Ergénzung der Ufergehdlzséiume durch Pflanzungen von Erlen.
Extensivierung der gesamten Fldchen durch Verzicht auf DOngung und Spritz-
mitteleinsatz
¢ Erhalt und Entwicklung unterschiedlicher Vegetationsbereiche [Hochstauden-
fluren, seggen- und binsenreiche NaBwiesen, artenreiche Extensivwiesen, tro-
ckene SGume)
L ]
Die MaBnahmen dienen ausschlieBlich Naturschutzwecken zur Erhdhung der Bio-
topvielfalt und der Verbesserung der Gewdsserstrukiur. Auswirkungen auf den Hoch-
wasserabfluss am Odbach sowie nachteilige Auswirkungen in wassersensiblen Fl&-
chen sind nicht zu erwarten.
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Die Plandnderungen werden zum einen durch Vorgaben der SfroBenbouveronfung
veranlasst, die nach den Regeln der Technik umzusetzen sind. Wesentliche Alternati-
ven fUr die Errichtung der Linksabbiegespuren sind nicht méglich.

6.8. Methodik / Grundlagen

Bestondsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiter erfolgen  verbal-
argumentativ.  FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende
Grundlagen herangezogen:

- Fldchennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Konzell

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fOr Umwelt-
schutz, Stand 2015

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayeri-
schen Landesamtes, Stand 2015

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fOr Lcmdesenfwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Ja-
nuar 2003

- Regionalplan Region 12 Donau-Wald

- Arten- und Biofopschu’rzprogrcmm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand
September 2006

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Stand
2015

- Geologische Karte von Bayern, CD Bayerisches Geologisches Landesamt, Stand
2004

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2015

- Stellungnahmen der Behdrden und TrGger offentlicher Belange im Zuge der
frOhzeitigen Beteiligung sowie der Sffentlichen Auslegung.

6.9. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwochung der erheblichen Umweltauswirkungen, die Qus der
DurchfUhrung der verbindlichen Bauleitplanung resultieren:

BegrOnung:

Dartber hinaus ergeben sich aus den Plan&nderungen keine erkennbaren Auswir-

kungen, die Uberwcchungsbed()rfﬁg sind.
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16.10. A!!ggm,einygrsténgligbs Zusammenfassung

Aufgrund verdnderter Anforderungen an die ErschlieBung des Wohn- und Gewerbe-
gebietes ,Haid 1I* ung veranderte Entwicklungsvors’rellungen fir die im Norden an-

Die Auswirkungen der Plandinderung auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltpry-
fung dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefGhrt. Aufgrung
der Art der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die SchutzgUter Uberwiegend
geringe bis mittlere Umweh‘ouswirkungen ZU erwarten. Durch Festsetzungen hinsicht-
lich Art und MaB der baulichen Nutzung, zur Befestigung versiegelter Fidichen sowie
Festsetzungen zur GrGnordnung und Niederschlcgswosserbehondlung wurden insbe-

Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft werden durch MaBnah-
men des Naturschutzes an anderer Stelle ausgegdlichen,

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Grijn-
ordnungsplan als Umweltverrédglich zu werten, Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der Schutzgiter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere ung hohe Erheblichkeit.

Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamt -

Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Bewertunag
Tiere,  Pflanzen, . . R
Artenvielfalt gering gering

Boden mittel mittel gering

m mittel gering mittel
Landschaftsbild mittel mittel gering mitte]

) ) : Keine Betrof-
fenheit
—_‘_—‘——-—__ -
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